Projekt nr KGP.0006.47.2014

z dnia 14 sierpnia 2014 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR ...covvvvereerenenen
RADY GMINY BIALE BLOTA
zdnia .....cccooooeel 2014 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Koscielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biale Blota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 poz. 594, 1318, z2014 r. poz. 379) oraz art 20 ust. 1, art. 27 i 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405,
1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Btota”, przyjetej uchwala Rady Gminy Biate Blota Nr
XLVI/504/2010 z dnia 28 maja 2010r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy KoScielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biale Blota, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1, zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jako zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne
§ 2. 1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Biate Btota, stanowigca tekst planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficzne;j;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz warunkach i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz posiada
oznaczenie ztozone z numeru porzadkowego i symbolu literowego;

5) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalonych w planie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przedstawiong na rysunku planu
stanowiacg granic¢ obszaru, na ktérym z zachowaniem ustalen planu oraz przepiséw odregbnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynkdow.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami i okresleniami funkcjonujacymi w przepisach szczegotowych, w tym przepisach Prawa budowlanego
lub w przepisach odrgbnych.
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§ 3. 1. Ustalenie = przeznaczenia oraz zasad zabudowy izagospodarowania terenu  nast¢puje
W oparciu o:

1) ogodlne i szczegdlowe ustalenia planu, okreslone w rozdziale 2 i1 3 uchwaty.
2) oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu;

2. Identyfikacja i powigzanie okreslonej nieruchomosci zrysunkiem i tekstem planu nastepuje w oparciu
o oznaczenia przedstawione w formie symboli literowych inumeréow wyrozniajacych teren sposrdéd innych
terenow, w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. W realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oprocz ustalen zawartych w niniejszej
uchwale maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne zawarte na rysunku planu, jako informacyjne, nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu:

1) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw;
2) orientacyjna granica dziatki budowlane;j;
3) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Ogodlne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terendw potozonych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy uslugowej z zakresu oswiaty 1 kultury oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UOK-US,
2) teren zabudowy uslugowej z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US,

3) teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D,

4) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L.

2. W przypadku ustalenia dla danego terenu dwodch przeznaczen, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi myslnikiem, nalezy przyjac¢, ze przeznaczenia te sg rownorzedne i moga wystgpowac wspdlnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy lub samodzielnie.

3. Realizacja przeznaczenia uzupetiajacego, okreslonego dla poszczegdlnych terenow, jest mozliwa wytacznie
réwnolegle z realizacja przeznaczenia podstawowego, badz po jego uprzednim zrealizowaniu, przy czym

powierzchnia wykorzystywana dla funkcji uzupehiajacych nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub
catkowitej powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wymagana realizacja zabudowy wolnostojacej o wysokich walorach architektonicznych, zharmonizowanej
z otaczajacym krajobrazem,

2) zespdt budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej powinien charakteryzowaé si¢ jednolita
formg architektoniczna, w szczegdélnosci w zakresie ksztattu dachu, rodzaju zastosowanych materiatow
wykonczeniowych, itp.;
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3) obowigzuje sytuowanie nowych, atakze odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacych
budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu, oile
szczegotowe ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:
a) podziemnych cz¢sci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapdéw, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikdéw, warstw ocieplajacych Sciany budynku, detali
wystroju architektonicznego itp., ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, o ile ich
obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) czegsci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, oile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

d) obiektéw matej architektury,
5) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych (np. szyldow i tablic reklamowych) obowiazuje zakaz:

a) umieszczania nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego, (np. kolumny, pilastry, obramowania portali iokien, gzymsy
i zwienczenia itp.) oraz uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie z budynku i poszczegélnych pomieszczen
(np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

b) lokalizacji reklam nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu lub prowadzona dziatalno$ciag
ustugowa,

6) obowigzuje sytuowanie nos$nikow reklamowych w sposéb uporzadkowany i estetyczny, w nawigzaniu do
elementow wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji budynku lub na wspdlnym nosniku
wyznaczonym dla wszystkich szyldow i reklam.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) zgodnie z przepisami odr¢bnymi obowigzuje ochrona drzew stanowigcych pomniki przyrody ozywionej
z gatunku degbu szypulkowego ilipy drobnolistnej, rosnacych na dziatce nr ewid. 97, w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1.UOK-US,

3) w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone symbolem UOK-
US 1 US nalezy kwalifikowa¢ odpowiednio jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oraz teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

4)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji sieci
uzbrojenia terenu zgodnie w wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie istniejacych rowow melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazuje:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
a takze skali i formy architektonicznej budynkow itp.;

b) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, wskazanego na rysunku planu,
¢) zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni;
2) remont konserwatorski istniejacego obiektu zabytkowego, ktory wymaga:

a) zachowania lub odtworzenia pierwotnego ksztattu ipokrycia dachu, detali ielementow wystroju
architektonicznego,
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b) zachowania i konserwacji elewacji ceglanej; obowigzuje zakaz jej tynkowania, malowania i ocieplania,

¢) zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanej zgodnie z historycznymi
parametrami i podziatami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, w tym otoczenia budynkéw uzytecznosci publicznej
w sposéb zgodny z zasadami tadu i estetyki, odpowiednio do rangi miejsca i funkcji budynku lub terenu,
z uwzglednieniem m.in. aranzacji nawierzchni, wprowadzenia obiektow matej architektury, zastosowania
nasadzen zieleni niskiej i wysokiej, wykorzystania form o$wietlenia itp.,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) elementow systemu informacji gminnej,

b) obiektéw 1iurzadzen infrastruktury zwigzanych z funkcjonowaniem publicznego transportu zbiorowego
(np. wiat przystankowych, automatdéw biletowych itp.),

¢) no$nikéw reklamujacych imprezy kulturalne i sportowo-rekreacyjne itp.,
d) urzadzen i obiektéw infrastrukturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) obowiazuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrgbnych okresla
si¢ nastepujace parametry dziatek :

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 32m;
¢) kat polozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 85 © do 95 °,

§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zgodnie z Prawem lotniczym wysoko$¢ n.p.m. obiektéw budowlanych wraz zumieszczonymi na nich
urzadzeniami, w szczegdlnosci antenami, reklamami itp. oraz obiektéw naturalnych nie moze przekroczyé
rzgdnej wysokos$ciowej wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo;

2) na terenie potozonym w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV,
ktérego granice przedstawiono na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenéw zgodnie zprzepisami odrgbnym; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
budynkoéw zlokalizowanych w pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej, poza wyznaczong
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) system komunikacji tworza:

a) ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD-D,

b) ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem KD-L,

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic;
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3) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych w granicach terenows;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) szczegodlowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe,
zatoki autobusowe) nalezy opracowacé w projektach budowlanych inwestycji.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nowe irozbudowywane przewody iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenéw drog publicznych, aw sytuacjach szczegdlnych technicznie uzasadnionych, dopuszcza si¢ ich
sytuowanie w granicach terendow o innym przeznaczeniu;

2) dopuszcza sie utrzymanie, remonty, rozbudowy, przebudowy irozbidrki istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zaopatrzenie w wode z istniejacej zbiorczej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach
Koscielnej, Utanskiej, a takze projektowanej ulicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KD-D, poprzez
istniejace 1 projektowane odcinki sieci wodociagowej rozdzielczej, zgodnie przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji
Sciekowej, a nastgpnie uktadem grawitacyjno — pompowym do komunalnej oczyszczalni Sciekdéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych, wtym pochodzacych zutwardzonych,
nieprzepuszczalnych nawierzchni ulic, parkingdw i placéw gospodarczych, do projektowanej zbiorczej
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi; wody pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych,
ujete w system kanalizacyjny, wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) wymagane odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren dziatki, z mozliwoscia catkowitego wchtonigcia
w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celdw uzytkowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwo$cig wykorzystania gazu,
oleju opatowego, energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej (np. poprzez zastosowanie kolektoréw
stonecznych, pomp ciepta, itp.) oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji i urzadzen wykorzystujacych
niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajace osiagni¢cie jak najwyzszej sprawnosci w procesie
uzyskania energii cieplne;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje zasilanie obiektéw z istniejacych i projektowanych
linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych zistniejacej stacji transformatorowej ,,Ciele 77,
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu, po jej ewentualnym dostosowaniu do zwigkszonego
obcigzenia;

9) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych;

10) w granicach opracowania planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji stlupowej stacji transformatorowej
zlokalizowanej na terenie ogolnodostepnym, zmozliwoscia bezposredniego dojazdu z drog publicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje podiaczenie do linii iurzadzen sieci telekomunikacyjnej poprzez
istniejaca lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng lub odbiodr/przekaz sygnalu za pomoca indywidualnych —
abonenckich urzadzen odbiorczych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie terenu w dotychczasowy
Sposob;

2) obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzonymi
robotami budowlanymi, obiektow sytuowanych na czas trwania imprez plenerowych (np. koncerty, wystawy,
kiermasze itp.), sezonowych ogrodkéw gastronomicznych oraz obiektow zwigzanych realizacja podstawowego
przeznaczenia terenu w granicach terenow zabudowy ustugowej sportu i rekreacji.
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§ 18. Wysokosci stawek procentowych sluzacych naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci polozonych w obszarze planu - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% .

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UOK-US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty i kultury oraz sportu i rekreacji;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajacych funkcji ushugowych z zakresu pozaszkolnych form edukacji,
opieki spolecznej i zdrowotnej, a takze gastronomii i handlu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupethiajacych:
- w wydzielonych pomieszczeniach budynku oswiaty i/lub sportu i rekreacji,
- w budynku wolnostojacym,

b) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ realizacje
miejsc parkingowych w formie garazu stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ obiektu
ustugowego (np. parking podziemny) oraz parkingdw powierzchniowych;

¢) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowaé w wydzielonych pomieszczeniach budynku ustlugowego lub
garazowego,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkow zuwzglednieniem zasad oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, okreslonych w niniejszej uchwale, z wylaczeniem
obiektow potozonych w pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV,
ktérych sposob uzytkowania okreslaja przepisy odrebne;

e) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 12.0m (max. dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe),

b) wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — do 4.5m (max. jedna kondygnacja nadziemna),

c) obowiazuje realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachu do 35 © o pokryciu materiatami o stonowanej
kolorystyce naturalnych materiatéw ceramicznych lub czerni i antracytu;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.3,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu) - 15%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu)
50%,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2400 m?,
i) w granicach dziatki budowlanej wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych:

- dla funkcji rekreacyjno-sportowych (np. obiektow sportowych) wilosci 10-15 stanowisk postojowych
przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych, oraz co najmniej 1 dodatkowe stanowisko dla autobusu,

- dla funkcji ustugowych wilosci 1.0-2.5 stanowisk postojowych przypadajacych na 100m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- co najmniej jednego miejsca postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej 6.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.US ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajacych funkcji uslugowych z zakresu kultury, pozaszkolnych form
edukacji, opieki spotecznej i zdrowotnej, a takze zamieszkania zbiorowego, gastronomii i handlu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupehiajacych:
- w wydzielonych pomieszczeniach budynku oswiaty i/lub sportu i rekreacji,
- w budynku wolnostojacym,

b) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ realizacje
miejsc parkingowych w formie garazu stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ obiektu
ustugowego (np. parking podziemny) oraz parkingdw powierzchniowych;

¢) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowaé¢ w wydzielonych pomieszczeniach budynku ustlugowego lub
garazowego,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkow zuwzglednieniem zasad
1 warunkéw oraz parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy, okreslonych w niniejszej uchwale;

e) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 12.0m (max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

b) wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — do 4.5m (max. jedna kondygnacja nadziemna),

¢) obowigzuje realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachu do 35 © o pokryciu materialami o stonowane;j
kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych lub czerni i antracytu;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.5,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu) - 15%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu)
50%,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?,
i) w granicach dziatki budowlanej wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych:

- dla funkcji rekreacyjno-sportowych (np. obiektow sportowych) wilosci 10-15 stanowisk postojowych
przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych,

- dla funkcji ustugowych w ilosci 1.0-2.5 stanowisk postojowych przypadajacych na 100m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

-co najmniej jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej 6.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej;
2) warunki, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, z obustronnymi chodnikami i $ciezka rowerowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu stanowigcego pas na poszerzenie ulicy Koscielnej,— zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu od 1.6m do 7.8m.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4.KD-D, 5.KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie terenu : teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;;

2) warunki, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ulica jednojezdniowa, z obustronnymi chodnikami,

b) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w ukladzie jednoprzestrzennym,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu oznaczonego symbolem 4.KD-D, stanowigcego pas na poszerzenie ul. Utanskiej — 3.8m,
- terenu oznaczonego symbolem 5.KD-D — 10m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XXV1/352/2005 Rady Gminy Biate Btota z dnia 31 marca 2005r. w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny we wsiach Drzewce, Kruszyn
Krajenski, Przyteki, Pradki, Zielonka, Ciele (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 58 poz. 967 z 2006r.), w granicach
obszaru obj¢tego uchwata.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Biale Btota

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Biale Blota

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulicy Koscielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
72014 r. poz. 379, 768) przedktada si¢ Radzie Gminy Biate Blota liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych
W ponizszym wykazie.

Lp. Tresé uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy
nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga nieuwzglednienia uwage z data
uwagi wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Biale Btota

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Biale Blota

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulicy KoScielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768), oraz ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911),
Rada Gminy Biale Blota okresla nastgpujacy sposob realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresy
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 poz. 594, 1318, z2014r. poz. 379) naleza do zadan wilasnych gminy istuza zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) utrzymanie, przebudowa lub modernizacja istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej ,

b) budowa drog publicznych w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
4 KD-D, 5.KD-D, 3.KD-L.

2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé si¢ bedzie zgodnie =z zatozeniami
okreslonymi w ,,Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biate
Blota”, przyjetej uchwata Nr XLVI/504/2010 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 maja 2010 r. oraz Strategii
Rozwoju Gminy Biate Blota na lata 2013-2025 przyjetej Uchwata nr RGK.0007.128.2013 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 28 listopada 2013 a takze innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja  inwestycji  przebiega¢  bedzie  zgodnie  zobowigzujagcymi  przepisami ~ prawa
inormami w tym zakresie, w tym m.in. ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych ( Dz. U.
2013r. poz. 907 ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz.
885 z pdzn. zm.).

Sposob realizacji inwestycji wynikatl bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania. Realizacja inwestycji
drogowych begdzie wymagata wykupu gruntow na cele publiczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Gminy Biate Btlota z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m.in. ustawg
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z2013r. poz. 885 z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia
16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczna oraz ciepto bedzie realizowane ze s$rodkéw finansowych
poszczegdlnych przedsiebiorstw posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu $ciekow

Id: AD869675-21F9-4BDA-B6F2-97F66906F A84. Projekt Strona 1



(Dz. U. z2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.), ze srodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Koscielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biale Blota

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Koscielne;j
w miejscowosci Ciele, Gmina Biate Btota sporzadzono w zwiazku z realizacja uchwaty Nr
IV/23/2010 Rady Gminy Biale Btota z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar sporzadzenia planu o powierzchni ok. 5.8 ha, polozony jest w centralnej czesci
miejscowosci Ciele, w rejonie ulicy Koscielnej. Obejmuje on teren istniejacego kompleksu boisk
sportowych Orlik 1 dawnej szkoty przy ul. Koscielnej, a takze tereny uzytkow zielonych czesciowo
wykorzystywanych jako wybieg dla koni w rejonie ul. Utanskiej. Z obszarem opracowania planu
sasiaduja odlogowane tereny tak i pastwisk, tereny uprawowe oraz zurbanizowane obszary wsi
Ciele.

Opracowywany plan stanowi zmiang aktualnie obowigzujacego planu miejscowego, przyjetego Uchwala
Nr XXVI1/352/2005 Rady Gminy Biate Blota z dnia 31.03.2005r. r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Kuj. -
Pom. Nr 58, poz. 967 z dnia 12.05.2006 r. Przystapienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego
uzasadnione byto potrzeba stworzenia podstaw prawnych dla adaptacji istniejacego, zabytkowego budynku
dawnej szkoty na cele $wietlicy wiejskiej, z mozliwoscia rozbudowy obiektu, co uniemozliwiat
obowiazujacy plan miejscowy.

Celem opracowania planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, stanowigcych podstawe do prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej na
obszarze objetym planem i zagospodarowania obszaru zgodnie z zatozeniami polityki przestrzenne;j
Gminy Biate Btota okreslonej w studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z zachowaniem  zasad tadu przestrzennego 1 poszanowaniem wartosci
krajobrazowych obszaru.

Zgodnie z ustaleniami planu teren objety jego granicami przeznaczono na cele zabudowy
uslugowej z zakresu oswiaty i kultury oraz sportu i rekreacji (1.UOK-US), gdzie przewidywana jest
budowa nowej szkoly podstawowej na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego oraz
zabudowy ustugowej z zakresu sportu 1 rekreacji (2.US), z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji
uslugowych zakresu pozaszkolnych form edukacji, opieki spotecznej i zdrowotnej, a takze
gastronomii 1 handlu. W planie ustalono zasady obslugi komunikacyjnej obszaru zabudowy
mieszkaniowej, okreslajac szczegotowo lokalizacje 1 parametry projektowanych drog dojazdowych
(4 KD-D, 5 KD-D) i lokalnej (3 KD-L). Na terenie objetym planem ustalono wymdg realizacji
zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, zharmonizowanej z otaczajagcym krajobrazem.
Budynki zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej powinny charakteryzowac si¢ jednolitym
charakterem formy architektonicznej, w szczegoélnosci w zakresie formy dachu, rodzaju
zastosowanych materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych, itp.

Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy plan dopuszcza sytuowanie budynkéw w
wysokosci do 12 m, z dachami spadzistymi o kolorystyce naturalnych materialéw ceramicznych.
Plan ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
w wysokosci 15%, a minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej] w wysokosci 50%.
Zgodnie z ustaleniami planu miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej, a ich realizacj¢ dopuszcza si¢ w formie garazu stanowigcego samodzielny obiekt
budowlany lub cze$¢ obiektu ustugowego (np. parking podziemny) oraz parkingdw
powierzchniowych.

Na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystgpowania szczegdlnie cennych elementéw
przyrodniczych, poza drzewami z gatunku debu szyputkowego i lipy drobnolistnej stanowigcymi
pomniki przyrody, zlokalizowane w rejonie budynku zabytkowej szkoly. Jej obiekt wraz
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otaczajacym terenem zostal objety granicami strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej m.in.
obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
rozplanowania, a takze skali i formy architektonicznej budynkéw, a takze zachowanie i
rewaloryzacja historycznej zieleni. Zabytkowy obiekt szkoty, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow, przeznaczony zastat do zachowania z wymogiem jego rewaloryzacji.

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu terenu, z uwagi na okreslone przeznaczenie, niska
intensywno$¢ zabudowy 1 okreslone warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy uznad
za poprawne 1 nie zagrazajace srodowisku przyrodniczemu.

W mysl przepisow art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Koscielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biate Btota sporzadzono
zgodnie z zapisami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biate Blota”, przyjetej uchwatg Rady Gminy Biate Btota Nr XLV1/504/2010 z dnia 28 maja
2010r., odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Przedlozony do uchwalenia plan miejscowy
nie narusza ustalen studium (art. 20 ust.1 w/w ustawy), zgodnie z ktérymi obszar opracowania
planu polozony jest w jednostce osadniczej 8 — Ciele-Zielonka, w strefie rekreacyjno-ustugowej 8.R1,
gdzie obowiazuje skoncentrowanie obiektdw i urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym o charakterze
agroturystycznym. Ponadto teren opracowania przedmiotowego planu polozony w obszarze przestrzeni
osrodkotworczej, gdzie przewidywana jest lokalizacja placowek o$wiatowych. W planie przyjeto wartosci
poszczegdlnych wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z
ustaleniami studium:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 15%;
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Koscielnej w miejscowosci
Ciele, Gmina Biate Btota, przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko. Sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Bydgoszczy oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto zgodnie
z art. 54 ust 1 w/w ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza zostal pozytywnie zaopiniowany przez w/w organy.

Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego. Zgodnie z 17
pkt. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko podano do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do
opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do w/w dokumentu, a takze o
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy. Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wnioski, ktore
wplynety w okresie ich zbierania tj. w okresie od 8 pazdziernika 2011r. do 14 listopada 2011r.
zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Biate Btota a ich tres¢ zostata uwzgledniona w projekcie
planu miejscowego.
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Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu projekt planu przez organy i instytucje do tego uprawnione,
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 9 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) podano do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag.
W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Koscielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biate
Blota wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, tj. w dniach od 11 lipca 2014r. do 11 sierpnia
2014r. oraz w okresie zbierania uwag do projektu planu tj. do dnia 26 sierpnia 2014 r. nie wniesiono
uwag do w/w projektu planu. Wobec powyzszego nie dokonano czynnosci, o ktorych mowa w art.
17 pkt 12, 13 1 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie przedstawiono
Radzie Gminy Biale Blota listy nieuwzglednionych uwag.

Wobec powyzszego, zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na przedtozenie do uchwalenia
Radzie Gminy Biale Btota projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Koscielnej w miejscowosci Ciele, Gmina Biale Blota i zakonczenia
procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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