Projekt nr KGP.0006.4.2014

z dnia 15 stycznia 2014r.
Zatwierdzony przez ........c.ccceeeeennen.

UCHWALA NR ...covvvvereerenenen
RADY GMINY BIALE BLOTA
zdnia .....cccooooeel 2014 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poltozonego w rejonie ulicy Bukowej
w miejscowosci Lochowo, gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22013 poz. 594, 1318) oraz art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Blota”, przyjetej uchwalg Rady Gminy Biate Blota Nr
XLVI1/504/2010, z dnia 28 maja 2010r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci L.ochowo, Gmina Biale Blota, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Blota, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacy zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Biate Btota, stanowiaca tekst planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz warunkach i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie ztozone z numeru porzadkowego i symbolu literowego;

5) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu rozdzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalonych w planie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przedstawiona na rysunku planu
stanowiacg granice obszaru, na ktérym z zachowaniem ustalen planu oraz przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow,

7) funkcjach ustlugowych o nieucigzliwym charakterze — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore
nie powodujg okresowych lub stalych ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowych, a tym samym nie naruszajg
uzasadnionych interesow o0sob trzecich, w szczegélnosci z powodu hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych,
promieniowania  elektroenergetycznego atakze zanieczyszczenia powietrza, wody igleby oraz
zanieczyszczenia odpadami itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) funkcjach ustugowych, ktore stuzg zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancéw — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje ustugowe m.in. zzakresu handlu, gastronomii, obslugi pocztowej, bankowej
i ubezpieczeniowej, opieki zdrowotnej, socjalnej, pozaszkolnych form edukacji, atakze uslugi naprawy
i konserwacji artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi fryzjerskie i kosmetyczne oraz dziatalnosci
zwigzane z wykonywaniem wolnych zawoddw (np. pracownie projektowe, artystyczne itp.).

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami i okresleniami funkcjonujacymi w przepisach szczegotowych, w tym przepisach Prawa budowlanego
lub w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nast¢puje w oparciu o:
1) ogodlne i szczegdlowe ustalenia planu, okreslone w rozdziale 2 i1 3 uchwaty.
2) oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu;

2. Identyfikacja i powigzanie okreslonej nieruchomosci zrysunkiem i tekstem planu nastepuje w oparciu
o oznaczenia przedstawione w formie symboli literowych inumerow wyrozniajacych teren sposrdéd innych
terenow, w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, jako informacyjne, nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN;
2) orientacyjna granica dziatki budowlane;j.

§ 5. Z uwagi na przedmiot i zakres planu, istniejace zagospodarowanie, a takze uwarunkowania funkcjonalne,
przestrzenne i sSrodowiskowe w obszarze objetym planem nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej - w granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja obiekty i tereny chronione;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny
gdrnicze oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Ogodlne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terenéw polozonych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inacze;j.

§ 7. w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupehiajacych funkcji ustlugowych,
oznaczony symbolem MN/U,

2) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupehlniajacych funkcji ustugowych,
oznaczony symbolem MW/U,

3) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

4) teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D,
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5) teren infrastruktury gazowej, stacja gazowa wysokiego ci$nienia — oznaczony symbolem G.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wymagana realizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, zharmonizowanej z otaczajacym
krajobrazem,

2) wymagane, aby zesp6ot budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej (np. budynek mieszkalny,
gospodarczy, garazowy) charakteryzowal si¢ podobnymi walorami architektonicznymi, w szczegolnosci
w zakresie geometrii dachu, rodzaju i kolorystyki zastosowanych materiatéw wykonczeniowych pokrycia
dachowego i elewacji;

3) obowigzuje sytuowanie nowych, atakze odbudowa irozbudowa istniejacych budynkoéw z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od linii
elektroenergetycznych z zachowaniem przepisow odrebnych,

4) linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapow, gzymsdw, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych $Sciany budynku, detali
wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m, o ile ich
obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, oile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

d) obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),
e) obiektow infrastruktury technicznej,
5) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych (np. szyldow i tablic reklamowych) obowiazuje zakaz:

a) umieszczania na elewacjach budynkow i bezposrednio na gruncie, no$nikéw reklamowych nie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig w granicach danego terenu lub dziatki budowlane;j ;

b) umieszczania nosnikow reklamowych na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwienczenia itp.,

¢) umieszczania nosnikow reklamowych w sposéb uniemozliwiajacy prawidtowe korzystanie zbudynku
1 poszczegolnych pomieszczen (np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

6) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MW/U i3.MN/U obowigzuje sytuowanie
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej (takiej jak wieze, maszty, anteny) wylacznie
na budynkach oraz na wolno stojacych lub zespolonych zbudynkiem instalacjach lub urzadzeniach
technicznych (np. kominy, wyciagi, konstrukcje, podpory itp.);

7) obowigzuje zakaz budowy sitowni wiatrowych;

8) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych oraz ogniw (paneli) fotowoltaicznych wytacznie na dachach lub na
elewacjach budynkow.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
z wyjatkiem terenéw drog publicznych i terenu infrastruktury technicznej;

2) zakres oddzialywania obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie powinien powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw sgsiednich;

3) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone symbolami MN/U i MW/U
nalez kwalifikowa¢ odpowiednio jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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4)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji sieci
uzbrojenia terenu zgodnie w wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni publicznych poprzez estetyczng
aranzacje nawierzchni, wprowadzenie obiektow matej architektury inasadzen zieleni, sytuowanie w sposob
uporzadkowany lamp oswietleniowych, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego
miejsca,

2) obowigzuje zakaz sytuowania nosnikow reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych
obiektow uzytecznosci publicznej, obszarow i obiektéw chronionych, znakéw informacji miejskiej oraz
znakow informacji turystyczne;j.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych okresla
si¢ parametry dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 12. Szczeglélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy: zgodnie z Prawem lotniczym wysokos$¢ n.p.m. obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, w szczegdlnosci antenami, reklamami itp. oraz obiektow naturalnych nie moze przekroczy¢
rzgdnej wysokosciowej wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Bydgoszcz-Szwederowo.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nowe irozbudowywane przewody iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w granicach
terendw przeznaczonych w planie pod drogi oraz infrastruktur¢ techniczng, w przypadkach gdy nie jest to
mozliwe ze wzgledow technicznych, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenow o innym
przeznaczeniu;

2) zasady budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach przylegtych, poprzez
istniejgce i projektowane odcinki sieci wodociggowej rozdzielczej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz rozbudowe sieci wodociggowych,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych systemdw zaopatrzenia w wode;
3) zasady budowy systemu odprowadzania sciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja istniejacych zbiornikow na nieczystosci
ciekle,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
4) zasady budowy systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej kanalizacji deszczowe;,

b) scieki deszczowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, ujete w system kanalizacyjny, wymagaja
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wskazane jest, aby wody opadowe z dachow odprowadzone byly na teren nieruchomosci, z mozliwoscig
catkowitego wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych

d) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz rozbudowe sieci odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z wykorzystaniem systemow indywidualnych, zasilanych
gazem, olejem opalowym, energiag elektryczng, atakze z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii
(poprzez zastosowanie kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta, rekuperatorow itp.)
oraz z dopuszczeniem innych paliw, przy zastosowaniu instalacji 1iurzadzen wykorzystujacych
niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajacych osiagniecie jak najwyzszej sprawnosci w procesie
uzyskania energii cieplne;j;

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ palenisk domowych w formie kominkéw opalanych drewnem,
6) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie terendw zabudowy i infrastruktury technicznej z linii kablowych niskiego i $redniego napigcia
wyprowadzonych z projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych stupowych,

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub przetozenie napowietrznej linii $redniego napigcia, przebiegajacej
w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku
utrzymania linii w dotychczasowym przebiegu, lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga
uwzglednienia stref oddzialywania zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych;
7) zasady budowy systemu telekomunikacji (telefonia, radiofonia, telewizja, Internet i inne):

a) podlaczenie do przewoddéw iurzadzen telekomunikacyjnych, poprzez istniejaca i projektowang sieé
telekomunikacyjna lub odbior/przekaz sygnalu za pomoca indywidualnych- abonenckich urzadzen
odbiorczych,

b) nowe, rozbudowywane 1 wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowac¢ jako przewody kablowe pod
powierzchng terenu- zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
linii napowietrznych, z wytaczeniem budowy napowietrznych przylaczy abonenckich prowadzonych od
istniejgcych linii nadziemnych, a takze z wylgczeniem remontéw istniejgcych, nadziemnych linii i przytaczy
abonenckich, oraz budowy iremontéw napowietrznych przewodow telekomunikacyjnych prowadzonych
w polaczeniu z elektroenergetycznymi liniami wysokich napig¢,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych;

8) gospodarka odpadami statymi: zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci, w tym zasady
gospodarowania odpadami, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stosownymi aktami prawa
miejscowego okreslajagcymi zasady postepowania z odpadami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system drég publicznych tworza:

a) ulice klasy dojazdowej oznaczone symbolami 4.KD, 5.KD, 6.KD, 7.KD

b) ulice klasy lokalnej oznaczone symbolami 8.KL i 10.KL;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszych, lokalizacji sciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw matej architektury, zieleni, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drog;
5) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ przebudowe drdg i ich remonty;

6) szczegotowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe,
zatoki autobusowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu w dotychczasowy sposob.

§ 16. Wysokosci stawek procentowych sluzacych naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% .
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Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U, 3.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji ustugowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje uzupehiajacych funkcji ustugowych o nieucigzliwym charakterze, ktére stuza
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow;

¢) udziat uzupetniajacych funkcji ustugowych - do 30% sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkdéw
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j,

d) obowigzuje zakaz sytuowania funkcji ustugowych zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, demontazem
pojazddw oraz z obstuga pojazdow (stacji paliw, stacji kontroli i/lub obstugi pojazdow, warsztatow, lakierni,
wulkanizacji, myjni);

2) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wylacznie jednym budynkiem z pomieszczeniami
mieszkalnymi (funkcja mieszkaniowa), wylaczajac dziatke nr 270/1 z uwagi na istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych i garazowych:
- w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,

- w budynku wolnostojagcym, pod warunkiem dostosowania jego formy architektonicznej do charakteru
budynku mieszkalnego, m.in. w zakresie geometrii dachu i wykorzystania materiatow elewacyjnych,

¢) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowa¢ w powigzaniu z funkcjami
garazowymi lub ustugowymi,

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu i/lub rodzaj pokrycia
dachowych w stanie istniejacym sg inne niz okre$lone w ustaleniach planu, dopuszcza si¢, aby czgsé
budynku stanowigca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry nawiazujace do geometrii dachu
i kolorystyki pokry¢ dachowych istniejacego budynku podlegajacego rozbudowie lub nadbudowie,
z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejacym
budynku;

e) miejsca do parkowania samochodow osobowych dla obslugi zabudowy usytuowanej w granicach danej
dziatki budowlanej, nalezy lokalizowa¢ w granicach tej dziatki w formie miejsc postojowych sytuowanych
na powierzchni terenu lub w kondygnacjach budynkow;

f) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 9.5m (max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

b) wysokos$¢ budynkow ustugowych - do 4.5m (max. jedna kondygnacja nadziemna),
¢) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych — do 4,5 m (max. jedna kondygnacja nadziemna),
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0.1 do 0.9,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 25%, wytaczajac
dziatke 270/3, gdzie ustala si¢ wskaznik 31%, z uwagi na istniejacg zabudowe,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

g) obowiazuje realizacja dachéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu od 25° do 45°, pokrycie dachéw
materiatami o stonowanej kolorystyce zieleni, czerni, antracytu lub naturalnych materialéw ceramicznych;

h) w granicach dzialtki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej:

- jedno miejsce postojowe przypadajace na jedno mieszkanie (gospodarstwo rodzinne),
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- jedno miejsce postojowe, przypadajace na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 21m;
c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 110°,
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji ushugowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje uzupehiajacych funkcji ustugowych o nieucigzliwym charakterze, ktére stuza
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow;

¢) udziat uzupehiajacych funkcji ustugowych - do 25% sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

d) obowigzuje zakaz sytuowania funkcji zwigzanych ze zbieraniem odpadow, demontazem pojazddéw oraz
z obstugg pojazdow (stacji paliw, stacji kontroli i/lub obshugi pojazdow, warsztatéw, lakierni, wulkanizacji,
myjni);
2) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych:
- w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,

- w dobudowanej czesci budynku mieszkalnego pod warunkiem dostosowania jego formy architektoniczne;j
do charakteru budynku mieszkalnego, m.in. w zakresie geometrii dachu i wykorzystania materiatow
elewacyjnych,

b) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowa¢ w powigzaniu z funkcjami
uslugowymi,

c¢) miejsca parkingowe dla obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach danej dziatki budowlanej lub
terenu, w formie miejsc postojowych sytuowanych w kondygnacjach budynkoéw i/lub na powierzchni terenu,

d) obstuga komunikacyjna terenu z przylegltych drog publicznych;

e) dopuszcza si¢ przelozenie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w celu
lokalizacji zabudowy; dopuszcza si¢ skablowanie linii;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do 15 (max. trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe),

b) wysokos¢ budynkéw ushugowych - do 9.5m (max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

¢) intensywno$¢ zabudowy — od 0.4 do 2.0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,

g) obowiazuje realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachu od 5° do 35°, pokrycie dachéw materiatami
o stonowanej kolorystyce zieleni, czerni, antracytu lub naturalnych materiatow ceramicznych;

h) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej:
- 1.2 miejsca postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie (gospodarstwo rodzinne),

- jedno miejsce postojowe, przypadajace na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
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4) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 40m;
c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 110°.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 8.KL (ul. Bukowa), 10.KL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu : teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, z dopuszczeniem budowy S$ciezki rowerowej, zatok
postojowych oraz infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu ordéznym przeznaczeniu Iub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem 8.KL, stanowigcego pas na poszerzenie ul Bukowej — zmienna, od
6.5m do 8m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 10.KL - 10 m.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4.KD, 5.KD, 6.KD, 7.KD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami z dopuszczeniem budowy zatok postojowych,
b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny uktad ulicy,

c¢) szerokos¢  w liniach rozgraniczajacych terenu o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD — zmienna, nie mniejsza niz 12m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD, stanowigcego pas na poszerzenie ulicy — 6m,
- dla terendw oznaczonych symbolami 6.KD, 7.KD - 10m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 9. G ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, gazowniczej — stacja gazowa wysokiego cisnienia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty stacji gazu,
b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - od 0.1 do 0.5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%,
d) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m,
e) geometria dachow - obowiazuje realizacja dachow plaskich;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc Uchwata Nr XXV/183/97 Rady Gminy Biale Blota z dnia 14 listopada 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci
Lochowo, gmina Biale Blota (ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 4, poz. 9 z dnia 16 stycznia 1998 r ),
w granicach obszaru obj¢tego uchwata;
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biate Blota

Henryk Sykut
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ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Biale Blota
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci Lochowo, Gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2012r. poz. 647,951, 1445, z 2013 1. poz. 21, 405, 1238, 1446), w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Biale
Blota nie uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

LP |TRESC |USTALENIA UZASADNIENIE NIEUWZGLEDNIENIA UWAGI ZGLASZAJACY
UWAGI |PROJEKTU UWAGE + DATA
PLANU DLA WPLYWU
NIERUCHOMOS
CI, KTOREJ
DOTYCZY
UWAGA
1. Uwaga Tres¢ § 17 pkt W mysl przepisoéw art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. osoba fizyczna data
odnoszaca | 3 lit. ) uchwaty, [ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz albo wplywu pisma:
si¢ do ustalajaca prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami | 20.11.2013
terenu parametry studium, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Ponadto zgodnie
oznaczone | i wskazniki z art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy, po
go ksztaltowania stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. W projekcie
symbolem | zabudowy oraz przedmiotowego planu miejscowego przyjeto rozwiazania dotyczace zasad
1.MN/U | zagospodarowani [ ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wartos$ci
i3.MN/U |a terenu, poszczegdlnych wskaznikow wptywajacych na sposob zagospodarowania
dotyczy: |dotyczaca terenu | terenu, zgodne z ustaleniami zawartymi w obowiazujacej ,,Zmianie Studium
1. zmiany |zabudowy uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale
zapisu § | mieszkaniowej Blota”. W mysl ustalen studium, w jednostce osadniczej Lochowo, w strefie
17 pkt jednorodzinne;j mieszkalno-ustugowej 2.M1, dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe
3 lit. e) z dopuszczeniem | jednorodzinng ograniczono wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy
uchwaty |uzupehiajacych |w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 25%. Zwigkszenie
w celu funkcji w planie miejscowym %-ego udzialu zabudowy w stosunku do wskaznika
zwigkszen | ustugowych ustalonego w studium stanowiloby zgodnie z przepisami art. 28 ust.
ia (1.MN/U 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
maksymal [i3.MN/U): ,,[...] |przestrzennym naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego, czego
nej maksymalna konsekwencja mogloby by¢ uchylenia planu w catosci lub w czgsci.
powierzch | powierzchnia Z analizy istniejagcych uwarunkowan wynika, Ze ustalone w planie
ni zabudowy miejscowym wskazniki odzwierciedlaja standardy zagospodarowania
zabudowy | w odniesieniu do | charakterystyczne dla zabudowy jednorodzinnej usytuowanej w rejonie
do 30% powierzchni opracowania planu miejscowego, przy czym nie ograniczaja mozliwosci
dziatki rozbudowy istniejacych budynkow.
budowlane;j -
25%, wylaczajac
dziatke nr 270/3,
gdzie ustala si¢
wskaznik 31%,
z uwagi na
istniejaca
zabudowe”
Uwaga Tres$¢ § 17 pkt Ustalenia planu dotyczace ograniczenia ilo$ci lokalizowanych w granicy -
odnoszaca | 2 lit. a) uchwaly | dziatki budowlanej budynkow mieszkalnych wynika z analizy wielkosci
si¢ do odnoszacego si¢ | i parametrow istniejacych i proponowanych do wydzielenia dziatek
terenu do zasad budowlanych oraz ustalonego wskaznika maksymalnej powierzchni
oznaczone | i warunkow zabudowy (25%). Analiza istniejacego zagospodarowania tj. zabudowy
go ksztaltowania w granicach terenu 1MN/U wskazuje na ograniczong mozliwos¢ budowy
symbolem | zabudowy dwoch budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej, bez
1.MN/U |izagospodarowan | koniecznosci znaczacego podwyzszenia wskaznika maksymalnej
i 3.MN/U |ia terenu, powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
dotyczy: |dotyczaca terenu | Stanowitoby to naruszenie przepisdéw art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2. zabudowy 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz sporzadzany
rezygnacji | mieszkaniowej plan miejscowy musi by¢ zgodny z zapisami studium. Wzrost
z zapisu | jednorodzinnej intensywnosci zabudowy wymusilby takze konieczno$¢ obnizenia
zawartego | z dopuszczeniem | przyjetego w planie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
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w § 17 pkt | uzupetiajacych | czynnej. Tymczasem ustalone wskazniki odzwierciedlaja standardy
2 lit. a) funkcji zagospodarowania charakterystyczne dla zabudowy jednorodzinne;j
uchwaly |ustugowych usytuowanej w rejonie opracowania planu miejscowego, gdzie na jednej
w celu (1.MN/U dzialce budowlanej usytuowany jest jeden budynek mieszkalny (nie
umozliwie |1 3.MN/U): ,[...] |wliczajac obiektéw o funkcji ustugowej i garazowo ustugowej). Ustalona
nia w granicach zasada zapewnia zatem utrzymanie dotychczasowej intensywnosci
realizacji | dziatki zabudowy oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami tadu
np. max | budowlanej przestrzennego.
dwoch obowiazuje
budynkdéw | zabudowa
mieszkaln | wylacznie jednym
ych budynkiem
W granica |z pomieszczeniam
ch jednej |imieszkalnymi
dziatki (funkcja

mieszkaniowa)”

2. Uwaga Tres¢ § 18 pkt Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu osoba fizyczna data
odnoszaca | 3 lit. d) uchwaty, [izagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta [ wptywu pisma:
si¢ do ustalajaca sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium, 20.11.2013
terenu parametry odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem. Ponadto zgodnie z art. 20 ust.
oznaczone | 1 wskazniki 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
go ksztaltowania nie narusza on ustalen studium. W projekcie przedmiotowego planu
symbolem | zabudowy oraz miejscowego przyjeto rozwigzania dotyczace zasad ksztattowania
2MW/U | zagospodarowani |zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wartosci poszczegdlnych
dotyczy |aterenu, wskaznikéw wplywajacych na sposob zagospodarowania terenu, zgodne
zwickszen | dotyczaca terenu | z ustaleniami zawartymi w obowigzujacej ,,Zmianie Studium uwarunkowan
ia zabudowy i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota”.
maksymal | mieszkaniowej W mysl ustalen studium, w jednostce osadniczej Lochowo, w strefie
nej wielorodzinne;j mieszkalno-ustugowej 2.M1, w obszarze intensyfikacji zabudowy,
powierzch | z dopuszczeniem | w ktérym potozony jest teren oznaczony symbolem 2.MW/U, ograniczono
ni uzupehiajacych | maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
zabudowy | funkcji budowlanej do 50%. Zwigkszenie w planie miejscowym %-ego udziatu
w odniesi | ustugowych zabudowy w stosunku do wskaznika ustalonego w studium stanowitoby
eniu do 2.MW/U):,,[...] |zgodnie z przepisami art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
powierzch | maksymalna o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naruszenie zasad
ni dziatki | powierzchnia sporzadzenia planu miejscowego, czego konsekwencja mogtoby by¢
budowlan |zabudowy uchylenia planu w catosci lub w czesci.
ej do 70% | w odniesieniu do

powierzchni
dziatki
budowlanej -
50%”
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ROZSTRZYGNIE CIE Rady Gminy Biale Blota
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci L.ochowo, Gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885), Rada Gminy Biate Blota okresla nastepujacy sposdb realizacji
i zasad finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 poz. 594, 1318) naleza do zadan witasnych gminy i shuzg zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) utrzymanie, przebudowa lub modernizacja istniejagcych oraz budowa nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej ,

b) budowa drog publicznych w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
4KD, 5.KD, 7.KD, 8. KL, 10.KL.

2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w ,,Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biate
Blota”, przyjetej uchwata Nr XLVI/504/2010 Rady Gminy Biate Blota z dnia 28 maja 2010 r. oraz Strategii
Rozwoju Gminy Biate Btota na lata 2013-2025 przyjetej Uchwata nr RGK.0007.128.2013 Rady Gminy Biate
Blota z dnia 28 listopada 2013 a takze innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, w tym m.in. ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 907
z pozn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pozn.
zm.).

Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania. Realizacja inwestycji
drogowych begdzie wymagata wykupu gruntow na cele publiczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Gminy Biate Btota z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawa
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 16
grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz ciepto bedzie realizowane ze srodkéw finansowych
poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U.
z2006r. Nr 123, poz. 858 zpdzn. zm.), ze srodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;j.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biate Btota

Henryk Sykut
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Bukowej,
w miejscowosci  Lochowo, Gmina Biale Btota sporzadzono w zwiazku zrealizacja uchwatly
Nr RGK.0007.79.2012 Rady Gminy Biate Btota zdnia 21 czerwca 2012r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar sporzadzenia planu o powierzchni ok. 5.4 ha, potozony w potudniowej cz¢sci miejscowosci Lochowo,
w rejonie ulicy Bukowej obejmuje niewielki zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej
w rejonie ul. Lisciastej i Iglastej oraz odlogowany teren uzytkdéw zielonych czesciowo wykorzystywanych jako
wybieg dla koni. Z obszarem opracowania planu sgsiaduje osiedle zabudowy jednorodzinnej, gospodarstwo
ogrodnicze oraz tereny lesne.

Opracowywany plan stanowi zmian¢ aktualnie obowigzujacego planu miejscowego, przyjetego Uchwaly
Nr XXV/183/97 Rady Gminy Biate Btota z dnia 14 listopada 1997 r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 4,
poz. 9 z dnia 16 stycznia 1998 r. Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego uzasadnione byto
potrzeba stworzenia podstaw prawnych dla lokalizacji projektowanej stacji gazu wysokiego cisnienia,
niezbednej dla rozwoju infrastruktury gazowej w miejscowosci Lochowo, ktorej budowa finansowana bedzie ze
srodkow unijnych.

Celem opracowania planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
stanowiacych ~ podstawe do prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej na obszarze objetym planem
1 zagospodarowania obszaru zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej Gminy Biale Blota okreslonej
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zzachowaniem  zasad tadu
przestrzennego i poszanowaniem wartosci krajobrazowych obszaru.

Zgodnie z ustaleniami planu teren objety jego granicami przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (1.MN/U, 3.MN/U) i wielorodzinnej (2.MW/U) z dopuszczeniem uzupetniajagcych funkcji
ustugowych o nieucigzliwym charakterze, ktore shuza zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow.
Ponadto wyznaczono teren niezbedny dla lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury gazowej (9.G).
W planie ustalono zasady obstugi komunikacyjnej obszaru zabudowy mieszkaniowej, okreslajac szczegdtowo
lokalizacje i parametry projektowanych drog dojazdowych (4.KD, 5.KD, 6.KD, 7.KD) i lokalnych (8.KL
110.KL). Na terenie objetym planem ustalono wymdg realizacji zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych, zharmonizowanej z otaczajacym krajobrazem. Budynki zlokalizowane w granicach dziatki
budowlanej (np. budynek mieszkalny, uslugowy, garazowy) powinny -charakteryzowaé si¢ jednolitym
charakterem formy architektonicznej,
w  szczegOlnosci  w zakresie formy dachu, rodzaju zastosowanych materialow  elewacyjnych
i wykonczeniowych, itp.

Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan dopuszcza sytuowanie
budynkéw w wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci 9,5 m.
Na omawianym terenie obowigzuje realizacja obiektow z dachami spadzistymi o kolorystyce naturalnych

materiatow ceramicznych. Plan ustala maksymalng powierzchnie zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w wysokosci 25%, a minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 40%. Natomiast w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej dopuszczono lokalizacje budynkéw w wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci 15 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 50%, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze
by¢ mniejszy niz 25%. Na terenach zabudowy wielorodzinnej obowigzuje realizacja obiektow z dachami
o kacie nachylenia potaci od 50 do 350, ktorych pokrycie charakteryzowac bedzie stonowana kolorystyka
zieleni, czerni, antracytu lub naturalnych materiatow ceramicznych.

Na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystepowania szczeg6lnie cennych elementéw przyrodniczych,
gatunkow chronionych, ani obszarow i obiektéw bedacych przedmiotem ochrony. Niemniej projektowane
zmiany w zagospodarowaniu terenu, zuwagi na okreslone przeznaczenie, niska intensywnos¢ zabudowy
i okreslone warunki zagospodarowania iuzytkowania terenu, nalezy uzna¢ za poprawne i nie zagrazajace
$rodowisku przyrodniczemu.

W mys$l przepisow art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Bukowej,
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w miejscowosci Lochowo, Gmina Biale Blota sporzadzono zgodnie z zapisami ,,Zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Btota”, przyjetej uchwala Rady Gminy Biate Btota
Nr XLVI/504/2010 z dnia 28 maja 2010r., odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Przedtozony do
uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen studium (art. 20 ust.1 w/w ustawy), zgodnie z ktérymi obszar
opracowania planu potozony jest w jednostce osadniczej
2 - Lochowo, w strefie mieszkalno-ustugowej 2.M 1, gdzie obowiazuje:

- wprowadzenie uzupetnien w wyksztatconych juz liniach zabudowy,
- ujednolicenie wyrazu przestrzennego (preferencja dla uktadu kalenicowego, dachy strome),

- wyksztalcenie spojnej przestrzeni lokalnego centrum, skupionego wokot historycznego rdzenia wsi,
z wykorzystaniem istniejagcych historycznych dominant przestrzennych, zuwzglednieniem wytycznych
konserwatorskich,

- uporzadkowanie eksponowanych krawedzi i obrzezy zabudowy wzdhiz Kanalu Noteckiego,

- wkomponowanie istniejacych wysp lesnych oraz pomnikow przyrody w istniejace i projektowane
zagospodarowanie terenu,

- wprowadzenie = zabudowy wielorodzinnej w formie niewielkich zespoléw  mieszkaniowych,
o zroznicowanej wysokosci, ksztalttowanych w nawiazaniu do lokalnych warunkéw przyrodniczo — historyczno
- przestrzennych dopuszczone wylgcznie w strefach intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto w planie przyjeto wartosci poszczegdlnych wskaznikoéw i parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami studium:

- minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowg jednorodzinng 600m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce pod zabudowe jednorodzinng 25%, w obszarach
przestrzeni osrodkotworczej oraz w obszarach intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej do 50%;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, a w obszarach
przestrzeni osrodkotwoérczej oraz w obszarach intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji.

Zgodnie zart. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.) w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci tochowo, przeprowadzono postgpowanie
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddzialywania na
srodowisko zostala opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi wart. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres
1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy. Ponadto zgodnie z art. 54 ust 1 w/w ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza zostat pozytywnie zaopiniowany przez w/w organy.

Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenistwa w postgpowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkdw realizacji planu miejscowego. Zgodnie z 17 pkt. 1, 21 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko podano do publicznej
wiadomos$ci o przystapieniu do opracowania projektu planu imozliwosci sktadania wnioskow do w/w
dokumentu, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy. Zgodnie z wymogami art.
17 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioski, ktore
wplynety w okresie ich zbierania tj. w okresie od 20 pazdziernika 2012 do 21 listopada 2012r., zostaty
rozpatrzone przez Wdéjta Gminy Biale Blota a ich tre$¢ zostata uwzgledniona w projekcie planu miejscowego.

Po zaopiniowaniu iuzgodnieniu projekt planu przez organy iinstytucje do tego uprawnione, zgodnie
z przepisami art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647) podano do publicznej wiadomos$ci informacje o wylozeniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
oraz o mozliwosci sktadania uwag.
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W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, tj. w dniach od 17 pazdziernika 2013r. do 20 listopada 2013r. oraz w ustawowo okreslonym
terminie zglaszania uwag do projektu planu tj. do dnia 10 grudnia 2013r., wptynely dwa pisma od osob
fizycznych bedacych wilascicielami nieruchomosci, polozonych w granicach obszaru sporzadzenia planu
miejscowego. Przedlozone uwagi dotyczyty:

1) w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U, 3MN/U :

- zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy,

- dopuszczenia lokalizacji dwoch budynkéw mieszkalnych w granicach jednej dziatki budowlane;,
2) w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2MW/U:

- dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych w parkingach terenowych,

- zwickszenia maksymalnej powierzchni zabudowy

- zmniejszenia wskaznika miejsc postojowych do 1.2 miejsca parkingowego przypadajacego na jedno
mieszkanie.

Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Biale Blota w ustawowym terminie tzn. przed
uptywem 31 grudnia 2013r. Uwagi dotyczace zwigkszenia intensywnosci zabudowy jednorodzinnej odnoszace
si¢ do zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach terenéw 1.MN/U, 2.MW/U, 3.MN/U oraz
dopuszczenia lokalizacji dwoch budynkow mieszkalnych w granicach jednej dziatki budowlanej zostaly
nieuwzglednione Wprowadzone zmiany stanowilyby naruszenie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniej standardéw zagospodarowania charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej usytuowanej w rejonie opracowania planu miejscowego.

Uwagi dotyczace lokalizacji miejsc parkingowych oraz zmniejszenia ich wskaznika zostaty uwzglednione.
Zgodnie z zatozeniami planu w granicach terenu 2.MW/U, w zaleznosci od potrzeb i warunkow gruntowo-
wodnych dopuszczono mozliwosé realizacji miejsc postojowych zaréwno w formie parkingu
powierzchniowego jak 1igarazu kubaturowego (podziemnego Ilub wbudowanego w bryle budynku
mieszkalnego). W tresci ustalen wprowadzono jednak korekte umozliwiajaca jednoznaczng interpretacje
powyzszego zapisu. Z kolei nieznaczne zmniejszenie na wniosek wiasciciela terenu 2.MW/U (bedacego
przysztym inwestorem zespotu zabudowy wielorodzinnej) ustalonego w planie wskaznika miejsc postojowych
z 1.5 do 1.2, nie wplynie na pogorszenie warunkow funkcjonowania i zagospodarowania terenu, a w $wietle
obowigzku lokalizacji miejsc postojowych w granicach w/w terenu inwestycyjnego nie bedzie stanowito
naruszenia interesu i praw innych podmiotow lub 0sob.
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