Projekt nr KGP.0006.43.2013

zdnia ..o 2013r. Zatwierdzony przez

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Lochowskiej w miejscowosci Biale Blota.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 poz. 594) oraz art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647,
951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota uchwalonego uchwata
nr XLVI/504/2010 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 maja 2010r. uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Lochowskiej w miejscowosci Biate Blota.

2. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia 1sposobu zagospodarowania poszczeg6élnych
terendw oraz okre$la konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy
1 warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej
uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegdlne wraz zaktami wykonawczymi
1 odrebnymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réOznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslony jest symbolem, w ktérym litery
oznaczaja przeznaczenie poszczegolnych terenow wedlug oznaczen legendy rysunku
planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:
1. granica obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Tytul

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inacze;.

2. Przeznaczenie terenOw:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

b) obiektéw produkcyjnych, skladow imagazynow z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej, o symbolu — P/U,

c¢) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

d) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu — E,
e) lesne, o symbolu — ZL,

f) tereny drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

g) tereny drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji 1obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu 1jego obsluga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi
na rysunku planu, w sposdb umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym
krajobrazem,

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1krajobrazu kulturowego: obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania 1 ochrony warto$ci przyrodniczych
1roéznorodnosci  form  krajobrazowych, wtym zachowanie istniejagcych form
uksztattowania terenu oraz zakaz dokonywania zmian stosunko6w wodnych.
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5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej; w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na
obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢
do przepiséw o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: wymagana
szczegblna dbatos¢ o wysoka jakos¢ estetyczng elementow wyposazenia przestrzeni
publicznych, m.in. obiektow malej architektury, os$wietlenia, w zakresie wykonania
nawierzchni, itp.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych,

2) utrzymuje si¢ istniejagce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty na
warunkach dotyczacych nowej zabudowy, w zakresie parametréw technicznych
budynku,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1 remonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja
wysokosci do £15%,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

5)dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ realizacje potaci dachowych uwzgledniajac dotychczasowa kolorystyke,
pokrycie dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do +£10°,

6) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji uwzgledniajgc dotychczasowe funkcje,

7)na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone
w dokumentacji  rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo, ograniczenie
wysokos$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia min. anteny,
reklamy,

8) wskazniki zagospodarowania terenéw — okre§lone w ustaleniach szczegdétowych.

8. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:
teren objety planem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny
Torunsko-Bydgoskiej, obowiazuja nakazy izakazy wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego

9. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow,
ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej zutrzymaniem i obstuga
komunikacji

3) obowigzuje wydzielenie na terenie dzialki budowlanej minimum 1 miejsca
parkingowego na 200 m? powierzchni uslugowej oraz minimum 1 miejsca
parkingowego na 500 m? powierzchni produkcyjnej oraz minimum 1 miejsca
parkingowego na 1000 m? powierzchni magazynowej,

4) szczegotowe rozwigzania geometrii ulic 1skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowac¢ w projektach budowlanych inwestycji,

5) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie §ciekOw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b)do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza @ si¢
odprowadzenia sciekow do szczelnych zbiornikoéw okresowo oproznianych,

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow drog 1 parkingow
do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi,

10) zasady obstugi w zakresie =zaopatrzenia w energi¢ cieplng — dopuszcza si¢
wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw,
w tym pochodzacych ze Zrodel energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych
warto$ci  emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych
1 szczegolnych,

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zwigkszenie mocy przez odbiorcow  zasilanych  z abonenckich  stacji
transformatorowych nalezy przewidzie¢ Z istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych zlokalizowanych na terenie,

b) ustala si¢ wariantowe zasilanie dla nowych inwestycji w granicach terenow
oznaczonych symbolami 2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U
1 12P/U:
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- w przypadku zagospodarowania kazdego z tych terenow przez nowego inwestora
0 znacznym zapotrzebowaniu mocy przyltaczeniowej, zasilanie z abonenckich stacji
transformatorowych, zasilanych abonenckimi kablami §redniego napigcia (SN)
z projektowanych zlaczy kablowych SN lub wyprowadzonymi bezposrednio z GPZ
WN/SN; stacje abonenckie lokalizowac na terenach przytaczanych podmiotow,

-w przypadku podzialu kazdego lub niektérych zw/w terendw na dziatki
budowlane 1zagospodarowanie ich przez kilku inwestorow o niewielkim
zapotrzebowaniu mocy przytaczeniowe] na dziatke, zasilanie z projektowanych
stacji transformatorowych wlasnosci przedsigbiorstwa energetycznego; ze stacji
transformatorowych wyprowadzi¢ linie kablowe niskiego napigcia (nn), w tym
abonenckie, do poszczegolnych odbiorcow,

-w przypadku podziatu terenu na dziatki, gdy zaistnieje potrzeba poboru mocy
rzedu ok. 100 kW przez pojedynczych inwestorow nalezy dodatkowo na dziatkach
tych inwestorow wybudowac¢ stacje transformatorowe abonenckie,

- w granicach opracowania planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ posadowienia ztgczy
kablowych $redniego napigcia.

12) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji; podlaczenie do telefonii stacjonarnej
poprzez kanalizacje teletechniczng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:
a) gromadzenie odpadéw w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywo6z odpadoéw
z pojemnikOdw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
1 szczegOlnymi.

12. Sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendOw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow na
dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci:

a) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0,1%;
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych - 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegolnych
terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;;
obowigzujg nastepujace ustalenia; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury
wlacznie z urzadzeniami 1 infrastrukturg sportowa.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:
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1) wysoko$¢ bryly obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wéd gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu 1 realizacj¢ obiektow matlej architektury i zieleni
ozdobnej,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynne;j
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ bryly obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacj¢ obiektow matej architektury oraz
zieleni ozdobne;j,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,0,
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10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 4P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ bryly obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ budowe garazy o wysokos$ci maksymalnie 9 m i1 dwoch kondygnacji
naziemnych oraz jednej kondygnacji podziemne;,

6) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na stropie najwyzszej kondygnacji
budynku garazowego,

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej,

9) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

10) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 11. Teren oznaczony symbolem SP/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ bryly obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywaé¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
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1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobne;j,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 6P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ bryly obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu 1 realizacj¢ obiektow malej architektury i zieleni
ozdobnej,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 7P/U i8P/U przeznacza si¢ na cel obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ bryty obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

Id: 6D1ED1FA-A378-4BC9-A08A-F773A9F9391E. Projekt Strona 8



4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 9P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ bryly obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu 1 realizacj¢ obiektow malej architektury i zieleni
ozdobnej,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 10P/U przeznacza si¢ na cel obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ bryty obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywaé¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu 1 realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynne;j
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami 11P/U i 12P/U przeznacza si¢ na cel obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ bryly obiektow kubaturowych maksymalnie 12m, oraz do trzech
kondygnacji naziemnych,

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywaé¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) opuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacje¢ obiektéw malej architektury i zieleni
ozdobnej,

7) minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.
§ 17. Tereny oznaczone symbolami 13ZL 1 14ZL przeznacza si¢ na cel lesny;

§ 18. Tereny oznaczone symbolami 15E, 16E, 17E przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka;
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§ 19. Tereny oznaczone symbolami KD-L1 i KD-L2 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej lokalnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu, atakze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli 1 urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, os$wietlenia itp., zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

§ 20. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS35
i KDW6 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi,

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych

z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, os$wietlenia itp., zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biate Btlota.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 23. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XVI/168/2008
Rady Gminy Biale Btota zdnia 30 stycznia 2008r. wrejonie ulicy tochowskiej
w miejscowosci Biale Blota.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty NR RGK.0007....2013
Rady Gminy Biate Btota

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU W REJONIE ULICY LOCHOWSKIEJ W MIEJSCOWOSCI BIALE
BLOTA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.)
przedktada si¢ Radzie Gminy Biate Btlota liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych
W ponizszym wykazie.

Lp. Tre$é¢ | Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
uwag | nieruchomosci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia z data wplywu uwagi
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty NR RGK.0007....2013
Rady Gminy Biate Btota

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA DOTYCZY ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W REJONIE
ULICY EOCHOWSKIEJ W MIEJSCOWOSCI BIALE BLOTA.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Biate Btota okresla nastepujacy sposob realizacji 1zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym naleza do zadan wlasnych gminy istuzg zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu stanowig:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oSwietleniem, Sciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca
i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwos¢
komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych polaczen
komunikacyjnych z terenu objgtego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu drog publicznych
oraz parkingdw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna
budowa os$wietlen drogowych 1realizacja malej architektury zwigzanej z funkcja
drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) sieci iurzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podlaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do
istniejacej linii telekomunikacyjne;.

2. Sposdb realizacji inwestycji:
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a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Lochowskiej w miejscowosci Biale Btota,
odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in. ustawg z dnia 29 stycznia 2004r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z2013r. poz. 907 z pdzn. zm.), ustawg z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.),
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r. po. 260), ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
z pézn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw 1 energii elektryczne;j
realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji
wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno —
technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢
etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdbw oraz z zakresu zieleni urzadzone;j
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
m. in. ustawg z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr
157, poz. 1240 z pdzn. zm.) oraz z ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005r. Nr 267 poz. 2251 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczng bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych
przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego wymagana koncesje oraz na podstawie
uméw z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okre§lonych przez
gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu §ciekow (Dz. U. z 2006r. Nr 123 poz. 858 z p6zn.
zm.) ze srodkow budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono
w zwiazku z realizacja uchwaly RGK.0007.77.2012 Rady Gminy Biate Btota z dnia 21
czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wrejonie ulicy Lochowskiej
w miejscowosci Biale Blota.

Plan zostal opracowany na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren na ktorym
zlokalizowany jest Zaktad Elektromechaniczny ,,BELMA”.

Plan miejscowy stanowi zmian¢ fragmentu obowigzujacego planu miejscowego,
przyjetego uchwatg Nr XV1/168/2008 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 stycznia 2008
r., ogloszonego w Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 19 marca 2008 r., Nr 45, poz. 674.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego bylo uzasadnione umozliwieniem
swobodnej rozbudowy obiektow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie,
w zwigzku z rozwojem firmy i planami budowy kolejnych obiektow produkcyjnych.

Zgodnie zart. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.)
w trakcie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy fochowskiej w obrebie ewidencyjnym Biate Btota przeprowadzono
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres i stopien szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto zgodnie zart. 54 ust 1 w/w ustawy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza zostat
pozytywnie zaopiniowany przez w/w organy.

Przy opracowaniu powyzszego dokumentu  zapewniono mozliwos¢ udzialu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji planu miejscowego. Przy opracowaniu powyzsze] prognozy zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego. Zgodnie z 17 pkt. 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, zpozn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu 1 mozliwos$ci
sktadania wnioskow do w/w dokumentu, atakze o mozliwosci zapoznania si¢
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z niezb¢dng dokumentacjg sprawy. Wnioski do planu zbierane byly w okresie od 26
lutego 2013 r. do 27 marca 2013 r.

Ponadto zgodnie z art. 17, pkt 10 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.)
podano do publicznej wiadomos$ci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Fochowskiej w miejscowosci Biale Blota wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag. W trakcie wylozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $srodowisko, w dniach od 17 pazdziernika 2013 r. do 20 listopada
2013 r. oraz w ustawowo okreslonym terminie zglaszania uwag do projektu planu
miejscowego tj. do dnia 10 grudnia 2013 r. nie wptynety zadne uwagi. W zwiazku z tym
nie zaistniata konieczno$¢ dokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, pkt 12 113
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przedstawienia Radzie
Gminy Biate Btota listy nieuwzglednionych uwag.

Uchwalajac zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lochowskiej w miejscowosci Biale Blota stwierdza si¢, ze przedmiot i zakres
planu jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biale Btota”, przyjetego uchwata Rady Gminy Biale Blota Nr
XLV1/504/2010 z dnia 28 maja 2010 .

Wobec powyzszego zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
w rejonie ulicy Lochowskiej w miejscowosci Biate Btota izakonczenie procedury
formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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