KGP.0006.6.2011

UCHWALA NR . .......ccuvreuuene
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biale
Blota

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zm:
z 2006 roku Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Btota.

Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. W przypadku oddania w najem lub w podnajem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biale Blota dochod brutto wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu
na jednego cztonka rodziny osiagnig¢ty w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow nie
moze przekroczy¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. W przypadku oddania w najem lub w podnajem lokalu socjalnego dochdd brutto wszystkich
cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny osiagnigty w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacj¢ wnioskow nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i1 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 3. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ wysoko$¢ kwoty ogloszonej corocznie w Monitorze
Polskim przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty,
dodatku pielggnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur
1 rent.

§ 4. Przez dochdd brutto, rozumie si¢ dochdd, wynikajacy z sumy wszystkich dochodoéw brutto,
o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany
przez wnioskodawce icztonkow jego gospodarstwa domowego, zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania.

§ 5. Wysoko$¢ dochodu brutto wszystkich cztonkoéw gospodarstwa domowego osiagnigtego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny, uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu nie moze przekroczy¢ 50% najnizsze] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym 1 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. O przydzial mieszkania komunalnego moga ubiega¢ si¢ osoby pelnoletnie, zamieszkujace na
terenie Gminy Biate Blota, spelniajace nast¢pujace warunki:

1) brak samodzielnego mieszkania (brak tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym).

2) zaggszczenie w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
ogblnej powierzchni pokoi lub zajmowanie lokalu niespelniajacego wymogoéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3) bezdomnos$¢ (w przypadku ostatniego statego zameldowania na terenie Gminy Biale Blota).

2. O przydziat lokalu socjalnego moga ubiegac si¢ osoby pelnoletnie, zamieszkujace na terenie Gminy
Biale Btota, spetniajace nastepujace warunki:

1) brak samodzielnego mieszkania, lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym (brak
tytutu prawnego).

2) zaggszczenie w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
ogblnej powierzchni pokoi lub zajmowanie lokalu niespelniajacego wymogoéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

3) bezdomnos$¢ (w przypadku ostatniego statego zameldowania na terenie Gminy Biale Blota).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy Biale Blota,
pozytywnie zaopiniowane przez Spoleczna Komisje Mieszkaniowa ujete sa na listach:

a) uprawnionych do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego,
b) uprawnionych do ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego.

2. Przyjmuje si¢ zasade, ze umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba oczekujaca na listach przydzialu
mieszkan komunalnych i lokali socjalnych.

3. Przed dokonaniem przydzialu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej irodzinnej
wnioskodawcy za pomoca srodkow okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. 22009 r. Nr 175, poz. 1362 ze zm.) poprzez Gminny Osrodek Pomocy Spolteczne;.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Biate Blota moze podja¢ decyzje
0 zawarciu umowy najmu z osobg nie bedaca na liscie.

§ 8. 1. Osoba umieszczona na jednej z list wymienionych w § 5, ktéra bezpodstawnie dwukrotnie
odmoéwila zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego zostaje skreslona z listy, zachowujac
prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza
uchwala.

2. Oczekujacy na jednej z list wymienionych w § 5, ktory przedtozy wyrok o rozwodzie, pozostajacy
opiekunem dzieci pozostaje na tej samej pozycji, a osoba samotna zostaje dopisana na koniec listy.
W przypadku rodziny bezdzietnej pozostaje na tej samej pozycji wnioskodawca, a byty wspotmatzonek
zostaje dopisany na koniec listy.

3. Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego i lokalu
socjalnego nastepuje w przypadku ustalenia, ze:

a) dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sa nieprawdziwe,
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b) wnioskodawca lub jego wspotmatzonek posiada tytul prawny do innego lokalu lub posiada
nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym,

c) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Biate Blota przez okres dtuzszy niz 2 lata,

d) wystepuje utrudniony kontakt z wnioskodawca w szczegdlnosci: brak informacji o zmianie adresu do
korespondenc;ji, brak zainteresowania sprawa przydziatu mieszkania przez okres 2 lat,

e) nastapito zrzeczenie si¢ przez bytego wspdimatzonka na rzecz osoby ujetej w przyjetym wniosku.

4. Listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial podlegaja weryfikacji jeden raz w roku
w miesigcu styczniu kazdego roku.

5. Liczba 0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, umieszczona na liScie
ulega zmianie:

a) na podstawie aktu urodzenia, jezeli urodzito si¢ dziecko,
b) na podstawie aktu zgonu, jezeli zmart cztonek rodziny,

c) na podstawie aktu matzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub czlonek jej rodziny zawart zwiazek
malzenski,

d) w innych sytuacjach na wniosek strony.

6. W przypadkach okreslonych w ust 5 pkt ¢ i d bada si¢ warunki mieszkaniowe i materialne rodziny
wg stanu na dzien zawarcia zwiazku matzenskiego lub zlozenia wniosku o wprowadzenie zmiany
w wykazie.

§ 9. 1. Przydziat lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy Biate Btlota, nastgpuje dla o0sob
znajdujacych si¢ na listach:

a) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat mieszkania komunalnego,
b) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego,

c) lista — wyroki eksmisyjne — osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku
sadowego,

d) lista — pomieszczenia tymczasowe,
e) lista 0s6b zamieszkujacych w budynkach do kapitalnego remontu,
f) lista rodzin zamieszkujacych w budynkach do rozbidrki.

2. Przy wynajmie mieszkania komunalnego i lokalu socjalnego uwzglednia si¢ nastgpujace zasady
kolejnosci przydziatu:

1) mieszkania komunalne:
a) lista budynkow zagrozonych ztym stanem technicznym,
b) lista oczekujacych na przydzial mieszkania,
¢) przekwaterowanie rodzin spowodowane inwestycjami realizowanymi przez gming,

d) zamiana zlokali socjalnych na mieszkanie komunalne (na wniosek zainteresowanego po
udokumentowaniu wystarczajacych dochodow),

e) zamiana mieszkan komunalnych,
f) przydziat odrgbnego lokalu najemcy zajmujacemu czg$¢ lokalu wspolnego,
2) lokale socjalne:

a) lista oczekujacych na lokal socjalny na podstawie wyroku sadowego o eksmisje¢ z uprawnieniem do
lokalu socjalnego,
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b) lista zakwalifikowanych na lokale socjalne,

c) zamiany z mieszkan komunalnych na lokale socjalne, jesli gmina odzyska mieszkanie wigksze
w zamian za mniejsze lub jesli zamiany wymaga zagrozenie eksmisja.

§ 10. 1. Umowe najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ na czas nicoznaczony.
2. Umowg najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na okres 1 roku.

3. Umoweg najmu zawiera si¢ po udokumentowaniu przez osobg, ktorej zaproponowano przydziat
lokalu, dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego umozliwiajacych zawarcie przedmiotowej

umowy.

4. W przypadku przedtuzania umowy najmu na lokal socjalny i przekroczeniu progdéw dochodowych
zawartych w § 2 ust. 2, gmina moze zawrze¢ nowa umowg na warunkach obowiazujacych dla mieszkan
komunalnych.

§ 11. 1. Wypowiadanie uméw najmu odbywac si¢ begdzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie
zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266z p6zn. zm.).

2. Gmina moze wycofa¢ wypowiedzenie umowy najmu z tytutu zalegtosci czynszowych tylko
w przypadku calkowitego uregulowania naleznosci czynszowych.

3. Wojt Gminy Biale Btota moze podja¢ decyzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z osoba, ktora utracila tytut prawny do tego lokalu wskutek wypowiedzenia z uwagi
na zadluzenie w oplatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie naleznosci wobec
gminy tacznie z kosztami dochodzenia tych nalezno$ci, a osoba ta spelnia warunki przydziatu lokalu
okreslone w § 7.

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 3, przysluguje rowniez w stosunku do oséb, wobec ktérych
sad orzekt eksmisj¢ z uwagi na zadluzenia w optatach za uzywanie lokalu, a osoby te po wydaniu wyroku
sadowego uregulowaly wszystkie naleznosci wobec Gminy facznie zkosztami dochodzenia tych
naleznos$ci, a osoba ta spetnia warunki przydzialu lokalu okreslone w § 7.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 12. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Biate Blota moze by¢
dokonana:

a) jako wzajemna zamiana dwoch najemcow mieszkaniowego zasobu gminy Biate Blota,

b) jako zamiana pomig¢dzy najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biate
Blota a najemca lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Blota.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do lokali stanowiacych
przedmiot zamiany.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Blota anajemcami lokali nie wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Blota jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego i wilasciciela
lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Blota.

4. W przypadku odzyskania mieszkania komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego orzeczenia
sadowego (eksmisja) mozna dokona¢ zamiany z innym najemca samodzielnego lokalu komunalnego
o mniejszej powierzchni uzytkowej lokalu po spetieniu tacznie nastgpujacych warunkow:

a) po zdaniu uprzednio zajmowanego lokalu w stanie nie pogorszonym i wolnego od 0séb i rzeczy,
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b) spetnieniu kryteriow dochodowych, o ktorych mowa w § 2.
5. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

6. Gmina moze proponowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal socjalny najemcy
zalegajacemu z optatami czynszowymi przed wszczeciem postgpowania sadowego o eksmis;je.

7.Gmina moze dokona¢ zamiany znajemcami mieszkan komunalnych, znajdujacymi si¢
w budynkach socjalnych i z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Ubieganie si¢ o mieszkanie rozpoczyna si¢ od zlozenia przez zainteresowanego wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Blota.

2. Zarejestrowane wnioski podlegaja zaopiniowaniu.

3. Uprawniona do opiniowania wnioskow jest Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez
Woéjta Gminy Biate Btota raz na cztery lata.

4. Osoby sktadajace wniosek, pozytywnie zaopiniowany przez Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniowa po
zatwierdzeniu przez Wojta Gminy Biale Blota zostaja dopisane do istniejacych list oczekujacych na
przydzial mieszkan komunalnych i lokali socjalnych. Listy oczekujacych znajduja si¢ w Referacie
Gospodarki Przestrzennej i Mienia Komunalnego.

5. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny w zakresie nie kolidujacym z przepisami
odrgbnymi.
Rozdzial 7.

Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

§ 14. 1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
a) malzonek nie bedacy wspotnajemca lokalu,
b) dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka,
¢) inne osoby, wobec ktérych najemca byt zobowiazany do $wiadczen alimentacyjnych,
d) osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. W przypadku pisemnej rezygnacji najemcy i wymeldowaniu z lokalu, umowa najmu moze by¢
zawarta z osoba wskazana przez bylego najemce — bedaca osoba bliska, na stale zameldowana
1 zamieszkujaca w tym lokalu.

3. Po rozwodzie iwymeldowaniu si¢ najemcy zlokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze
wspotmatzonkiem pozostajacym w tym lokalu.

4. W przypadku wigkszej ilosci uprawnionych oséb, ktore wstepuja w stosunek najmu po $mierci
najemcy, umowe najmu zawiera si¢ z osoba petnoletnia wskazana przez pozostatych. W przypadku braku
mozliwosci ustalenia najemcy, osobg do zawarcia umowy najmu powinien wskazac¢ sad.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu z osobami,
ktére nie wstapity z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci najemcy, pod warunkiem, ze byly na stale
zameldowane w lokalu i1 zamieszkiwaly z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat
i spetniajq kryteria zawarte w § 7.

6. Warunkiem zawarcia umowy najmu po $Smierci najemcy jest brak zaleglosci czynszowych na lokalu
lub zawarcie ugody na sptate naleznosci w ratach.

Id: APODF-TMFFF-QOMIN-DZZKP-RMFMW. Projekt Strona 5



Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. W mieszkaniowym zasobie Gminy Biate Blota brak lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 16. Traci moc Uchwata Nr XXVII/216/98 Rady Gminy Biate Blota z dnia 30 marca 1998 r.
w sprawie ustalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Biale Blota oraz kryteriow
wyboru 0s6b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane pierwszej kolejnosci.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata podjeta zostata w wykonaniu zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Celem podjgcia
uchwaty jest uporzadkowanie zasad wynajmowania mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Btlota.
Zasady przyjete w niniejszej uchwale przyczynia si¢ do efektywniejszego gospodarowania tym
zasobem.
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