KGP.0006.5.2011

UCHWALANR ......ccovviiiine
RADY GMINY BIALE BLOTA

Z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zavem Gminy Biate Btota na lata 2011-
2015

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustangnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatgrow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu igyago (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zm:
z 2006 roku Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr,J®oz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, p@®).uchwala s, co nastpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.Uchwata okréla program gospodarowania mieszkaniowym zasobenngBiate Blota na lata
2011-2015.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkdci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu @y Biate Btota,
z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne

§ 2.1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Biale Blota wraz z gleeiem jego stanu technicznego stanowi
zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Prognoza wielkaei mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Blota, z paldmn na lokale mieszkalne
i socjalne.

Rok Liczba lokali mieszkalnych Liczba lokali sabjych
2011 57 5

2012 57 5

2013 61 13

2014 61 13

2015 61 13

§ 3.1. Gmina Biale Blota w celu realizacji przeggzie¢ inwestycyjno-budowlanych, podejmoiva
bedzie dziatania polegae na:

1) tworzeniu infrastruktury technicznej na obszhnaezabudowanych,

2) zwigkszaniu w miejscowych planach zagospodarowania sprzennego powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudewmieszkaniow.

2. Zaktada sipozyskanie lokali w drodze:
1) pozyskiwania lub budowy budynkoéw mieszkalnych,

2) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw kaesadaptacji poddaszy iinnych pomieszcze
niemieszkalnych na lokale.
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8 4.Z mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Blota Wéjt Gmidiate Blota wydziela lokale, ktore
beda przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

8 5.1. Lokale wchodace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Bigtezeznaczone na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, powinny spekryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt
ludzi, okr&lone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prédwdowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz.1118, ze zm.) oraz rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.200%rsprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr p®z. 690 ze
zm.).

2. Nieruchoméci, w ktorych znajdyj sk lokale, w stosunku do ktérych nadzér budowlany alyd
decyzg nakazujca remont, ktdrego realizacja wymaga ich apménia i wyhczenia z aytkowania lub
dalsza ich eksploatacja albo remont ni@gtacalne, &da przeznaczane do rozbioérki lub zbycia.

8 6.Ewidencg lokali stanowdcych mieszkaniowy zaséb Gminy Biate Blota, w tymidasmcy lokali
socjalnych, atale ich bigaca aktualizag, prowadzi Wéjt Gminy Biate Blota za p@dnictwem
zarzadcow o ktérym mowa w 8 16.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na lata 2011-2015

§ 7.Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizagjnikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na lata 2011-2015 stanowaeahik nr 2 do niniejszej uchwaly .

§ 8.Wynajmupcy gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy BialetaBidhzac do poprawy
warunkéw mieszkaniowych zamieszfaych w nim lokatorow i w tym celu podejmuje dziatastuwzace
poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasohinyGBiate Blota.

8 9.1. Ustala si priorytety remontowe wg kategorii piléd, stanowice zadcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Wynajmugcy zobowazany jest w nie rzadziejinraz na trzy lata do aktualizacji zestafvpotrzeb
remontowy ch i modernizacyjnych, uwzdhiapcy ch obowazujace standardy oraz priorytety remontowe
i wyniki okresowy ch kontroli stanu technicznegora@omdci.

Rozdziat 4.
Sprzeda lokali

§ 10.1) Wynajmujcy nie planuje sprzedg lokali z zasobu mieszkaniowego z wikiem lokali
wymienionych 85 ust. 2 niniejszej uchwaly.

2) Najemcy lokali stanowcych wiasné¢ Gminy Biate Bfota, zachowajuprawnienia wynikace
z tresci uchwaty Nr XXXIII/376/2009 Rady Gminy Biale Blatz dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
sprzeday lokali mieszkalnych w budynkach stanawyjich wiasné¢ Gminy Biate Btota.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu

§ 11.Minimalna stawka czynszu nie u® by¢ nizsza nk 1,5% wartdci odtworzeniowej lokalu,
a maksymalna stawka czynszu nieze@rzekracza3% wartdci odtworzeniowej lokalu.

§ 12.1. Stawlk czynszu miegcznego za 1m? powierzchniytkowej lokalu mieszkalnego zwan
stawlky bazow ustala Wéjt Gminy Biate Blota.

2. Okrdglona w pkt 1 stawka czynszu bazowego nie powinragtosunku rocznym inéza nk: do
31 grudnia 2011 r. - 2,2%, do 31 grudnia 20122,3%, do 31 grudnia 2013 r. - 2,4%, do 31 grudnia
2014 r. - 2,5%, do 31 grudnia 2015 r. - 2,6%, wysokwskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m2 powierzchni gytkowej budynkow mieszkalnych o ktérym mowa w &tust. 1 pkt 12 a ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiggmo zmianie Kodeksu cywilnego.
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3. Ustala si czynniki podwyzszajce (+) i obntajace (-) wysokéc¢ stawki bazowej czynszu:
1) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki zeglgdu na zty stan techniczny: - 20%,
2) lokal bez dos#pu do uradzer wodocagowo-kanalizacyjnych w obbie mieszkania: — 15%,
3) lokal bez dospu do tazienki i ubikacji w olgbie mieszkania: — 10%,

4) lokal ze wspolakuchni z innym lokatorem: — 5%,

5) lokal z centralnym ogrzewaniem dostarczony m p mgnajmuacego: + 10%,
6) lokal z doptywem cieptej wody dostarczonej pragmajmupcego: + 5%,

7) lokal wyposaony w instalag gazow: + 5%,

4. Okrélenie wysokéci czynnikow opisanych w ust. 3 ustali wynajauyj. taczne obnienie stawki
bazowej nie moe przekracza30%.

5. Podwy.szanie czynszu za lokal niedzie dokonywane Zciej niz co 12miesicy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktérym podwka zaczta obowazywat.

6. Podwyzka czynszu za lokal nie me by¢ wyzsza nk 10 % czynszu dotychczasowego.
§ 13.1. Ustala si nastpujace warunki obriania czynszu:
1) obnizka nasgpuje wyhcznie na wniosek najemcy,

2) obniki udziela s¢ na okres 12 miesty, liczac od pierwszego dnia migsa nas¢pujacego po
ztozeniu wniosku i deklaracji o wysoka dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego,

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklarAgzonej przez wnioskodawgcktére nastp ity
w okresie 12 miescy od dnia przyznania obrki, nie maj wpltywu na przyznap obnike,
z wyfaczeniem utraty tytutu prawnego lokalu, wyggcia lub rozwéazania umowy najmu,

4) obnika nie przystuguje najemcom, w stosunku do ktomygimajmupcy wszcat procedue zwiazary
z wypowiedzeniem umowy najmu w trybie art. 11 ugik?. 1-3, ust.3 pkt. 1i 2 ustawy o ochronie
praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i zneskodeksu cywilnego,

5) obnizka w wysokdci 25 % stawki bazowej czynszu przystuguje najemdaidry ch sredni dochod
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowegm raekracza poziomu oldlenego w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchadgch w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biate
Blota.

8 14.W przypadku samowolnego zeip lokalu wynajmujcy wyskpuje z powddztwem doadu
0 nakazanie eksmisji. Do czasu opnmi@nia lokalu nalicza siodszkodowanie w wysoKoi czynszu, jaki
wynajmupcy mogiby otrzyméz tytutu najmu lokalu.

§ 15.Czynniki podwyzszajce i obniajace wartd¢ uzytkowa lokalu nie dotycz lokali socjalnych.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie #®o przekracza polowy stawki najmiszego czynszu
obowhzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat 6.
Sposobi zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biate Btota

§ 16.1. Wynajmugcy gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy BiataBiv ten sposolye
zlecit zaradzanie nieruchomimiami Zakladowi Wodoagéw iUstug Komunalnych Spotka z o.o.
w Bialych Biotach, stosownie do art. 189 ustawy nmd 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomeéciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.).
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2. W nieruchoméciach wspolnych, do ktorych zastosowanie znajguizepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilaska lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze znhrgprezentowanie
i wykonywanie zada wiascicielskich zostalo powierzone upomveonemu pracownikowi Zakfadu
Wodochgéw i Ustug Komunalnych Spotka z 0.0. w Bialy ch &ich.

3. W lokalach wchodicych w skiad nieruchondoi oddanej w trwaly zaed, zarad tymi lokalami
sprawuje trwaly zarglca - kierownik odpowiedniej jednostki organiza®@jjrea pa&rednictwem
Gminnego Zespotu Ekonomiczno-Administracyjnego $zk&iaty ch Blotach.

4. W latach 2011-2015 nie przewiduje gimian w zakresie zagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.
. Rozdziat 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach

§ 17.1. Zrodiem finansowania gosp odarki mieszkaniowej, p aeesej przez wynajmagego, §:
1) czynsze za lokale mieszkalne - w peinym zakmasjgy m prognoa,

2) dochody ze sprzegha lokali, nieruchoméci mieszkalnych i niemieszkalnych oraz nieruchéono
gruntowy ch,

3) kredyty i payczki,
4) zyski,
5) dotacje,

6) budzet pastwa, np.srodki pochodace z Funduszu Dopftat, o ktbrym mowa w przepisatchvag
z dnia 8.12.2006 r. o finansowym wsparciu tworzelokali socjalnych, mieszkachronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. z 2008r251, poz. 1844).

2. Wynamugcy maze pozyskiwéd srodki na realizag zada dotycacych gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biate Blota wykorzystupstytucg koncesji na roboty budowlane,
W rozumieniu ustawy prawo zamowrip ublicznych.

Rozdziat 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kosztpiezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéwwchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zargdu nieruchomaosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspétwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 18.1. Wysoka¢ wydatkow w kolejnych latach, koszty remontow okawszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktéryaohing jest jednym ze
wspolwigcicieli, a takke wydatki inwestycyjne.

Rok [Koszty bieacej eksploatacji w tys. zi. Koszty remontow w tgk. |Koszty modernizacji w tys. zt. Sumaw tys. z
2011 48,5 50 50 1485
2012| 50,1 40 10 100,1
2013| 53,5 40 10 103,5
2014{ 56,1 40 10 106,1
2015| 60,0 40 10 110,0

2. Koszty bieacej eksploatacji mieszkaniowego zasobu gminy zgsistalone na podstawie kosztow
poniesionych w 2010 r. z uwzdhieniem przewidywanego wzrostu tych kosztow wdatiolejny ch.

3. Koszty remontow i modernizacji mieszkaniowegosatal gminy zostaly ustalone w oparciu
o analiz potrzeb oraz planéw remontoéw i modernizacji wyjagach ze stanu technicznego budy nkdéw
okreslonych w zadczniku nr 2 do niniejszej uchwaly z uwegdhieniem maliwosci finansowych gminy
w tym zakresie.
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Rozdziat 9.
Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biate Btota
§ 19.Wynajmupcy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej godari mieszkaniowej zasobem
Gminy Biate Btota podejmowddzie dziatania polegge na:

1) zamianach lokali, w tym:
a) zamianach lokali na lokale o mniejszej powierzckytkowej,
b) zamianach lokali magych na celu dostosowanie kosztow utrzymania lokddu maliwosci
ptatniczych lokatora,

¢) zamianach lokali niesamodzielnych lub niespgioyech warunkow przewidzianych dla lokali
mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludyginikajacych z przepiséw prawa budowlanego,

na lokale samodzielne lub spetlac@g warunki przewidziane na staty pobyt dla ludzi,
2) stopniowej likwidacji lokali niesamodzielnych,
3) sprzeday lokali znajdugcych s¢ w budynkach wspdélnot mieszkaniowych,
4) stopniowego wytzeniu z uytkowania lokali nie spetniggych warunkéw przeznaczonych na staly
pobyt dla ludzi, wynikaicych z przepiséw prawa budowlanego,

5) oferowaniu lokali mieszkalnych lub socjalny clzamian za lokal dotychczas zajmowany, w gaku
ze zmiaa przeznaczenia lokalu lub budynku lub gdy dalstadksploatacja albo remont nige s
optacalne lub gdy budynek, w ktérym znajdsi lokale przeznaczony jest do modernizacji, remontu,
renowacji, rozbiorki albo do zbycia.
Rozdziat 10.
Postanowienia kacowe

§ 20.Uchwata wchodzi wycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w @miku Urzdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata podjta zostata w wykonaniu zapisu art. 21 ustawy z @diazerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io ame Kodeksu cywilnego.Celem pedp
uchwaly jest uporgdkowanie zasad gospodarowania mieszkaniowym zas@éh@my Biatle Blota.
Zasady przyjgte w programie gospodarowania mieszkaniowym zasoligéminy Biale Biota
przyczyni sk do efektywniejszego gospodarowania tym zasobermchWale przyto nasepujace
zalazenia.

Wielkos$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminyid8e Btota, z podziatem na
lokale socjalne i mieszkalne.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Griiigfe Blota tworzy warunki do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwodgrch, kedacych konsekwengjobowihzku
gminy wynikajcego z zapisOw ustawy o ochronie praw lokatorévesekaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji,wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

Analiza potrzeb remontowych pozwolita na wytyczemasadniczych kierunkéw dziatania,
prowadzcych do optymalizacji i racjonalnego wydatkowangramiczony chsrodkow finansowych,
jakie Gmina Biate Btota miee przeznacz§na ten cel.

Sprzeda lokali.

Gmina Biale Bilota &dzie koncentrowa dziatania jedynie na sprzeda lokali w istniepcych
wspolnotach mieszkaniowych, tak aby doprowadoi catkowitego wydczenia udzialu Gminy w tych
nieruchoméciach. Takie zaloenie przyczyni sido sukcesywnego zmniejszania kosztéw utrzymania
rozproszonego mieszkaniowego zasobu Gminy BiateaBto

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu.

Jako wany instrument strategii mieszkaniowej prayj zasady polityki czynszowej, dotyg=e
ksztaltowania zrénicowanych stawek czynszowych iich zmian w kolejmylatach, azac do
samowy starczalrigi finansowej w gospodarce mieszkaniowej. Poawakze na bieace utrzy manie
mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Blota oraz zgdmeaiesrodkow na remonty.

Sposob i zasady zarpdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biate Btota.

Wynajmupcy gospodaruje zasobem w ten sposblarzdzanie zasobem zleca zailzapcemu t;j.
Zakladowi Wodocigbw iUstug Komunalnych Spéika z 0.0. w Bialych &ich. W lokalach
wchodzcych w skiad nieruchondoi oddanej w trwaly zaegl, zarad tymi lokalami sprawuje trwaly
zarzmdca - kierownik odpowiedniej jednostki organiza®jjza pdrednictwem Gminnego Zespotu
Ekonomiczno-Administracyjnego Szkot w Biaty ch Blota

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Wskazane w uchwalerodfa finansowania stanoyvikatalog dochodow. Okéne w uchwale
wysokaci kosztow remontow i nakladow na inwestycje pozwoh utrzymanie mieszkaniowego
zasobu Gminy Biale Blota w stanie niepogorszonym.
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