zdnia ... , ZElOSZONY PIZEZ ...evvvvvveeeeennen,
UCHWALANR ....................
RADY GMINY BIALE BLOTA
zdnia ... 2010 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic: Agatowej, Staroszkolnej i L.ochowskiej
w miejscowosci Murowaniec, Gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 1 Nr 214,
poz. 1806, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 1223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 1. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225,
poz. 1635,z 2007 r. Nr 127,p0z.880, z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237
oraz z 2009 r. Nr 220, poz. 1413) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowarn
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota”, przyjetego
uchwata Rady Gminy Biale Blota Nr XXVIII/235/2001 z dnia 12 lutego 2001 r.,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny w miejscowosci Murowaniec, przyjetego uchwal a3 m
XXV/180/97 Rady Gminy Biate Blota z dnia 14 listopada 1997r., opublikowanego
w Dz. Urz. Wojewodztwa Bydgoskiego Nr 3, poz. 7 z 1998r., dla terenu potoZzonego

w rejonie ulic: Agatowej, Staroszkolnej i Lochowskiej, w granicach okreslonych na
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rysunku planu, oraz nadaje si¢ nazwe¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Agatowej, Staroszkolnej
1 Lochowskie; w miejscowosci Murowaniec, Gmina Biate Blota”.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik nr 1, z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Blota;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wihasnych
gminy, jako zalacznik nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno dominowa¢ na danym terenie wyznaczonym liniami

rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczen, nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym obowigzujacym na danym terenie
lub dzialce, ktére wzbogacaja podstawowe funkcje terenu, a suma ich powierzchni
stanowi nie wigce] niz 40% powierzchni uzytkowej budynku w przypadku funkcji
kubaturowej 1 nie wigcej niz 40% powierzchni terenu w przypadku funkcji
niekubaturowej;

4) przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane tylko 1 wylacznie w zamian za funkcje lub obiekty przewidziane
jako przeznaczenie podstawowe;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie
w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, na ktéorym
przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

6) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu nieruchomosci
okreslony w stosunku procentowym, stanowiagcy podstawe do okreslenia oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym 1 zasadach zagospodarowania — opisanych w uchwale, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada oznaczenie
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7tozone z numeru porzadkowego 1 symbolu literowego;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Biate Blota,
stanowiacg tekst planu;

9) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiane na rysunku
planu okreslajace granice terenow o ustalonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktérych przebieg jest Scisle okreslony;

10) liniach dopuszczalnych podzialdow na dziatki budowlane — nalezy przez to
rozumie¢ linie przedstawione na rysunku planu, okreslajace zasady podziatu
terenow na dziatki budowlane, w tym linie dopuszczalnych podziatow, ktorych
przebieg moze by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektowanym
zagospodarowaniem terenu, potrzebami funkcjonalnymi czy konieczno$cia

wprowadzenia uregulowan wlasnosciowych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
przedstawione na rysunku planu poza ktérymi, zabrania si¢ sytuowania
zewnetrznych scian budynkow, za wyjatkiem takich elementoéw
architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnie,
elementy detalu elewacyjnego itp.,

12) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe
z zakresu administracji, kultury, o§wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spoteczne;
1 socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, §wiadczenia
ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych itp. oraz budynki zamieszkania
zbiorowego (np. hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, internat, dom studencki, dom rencistow) a takze budynki drobne;j
wytworczosci 1 rzemiosta, wraz z obiektami (pomieszczeniami) pomocniczymi
jak pomieszczenia administracyjne, socjalne 1 gospodarcze.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyze;.
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastepuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly 1 na rysunku planu;

2) ogolne 1 szczegotowe ustalenia planu, okreslone w rozdziale 3 14 uchwaly

2. Z uwagi na przedmiot 1 zakres planu a takze istniejace uwarunkowania
funkcjonalne, przestrzenne i1 Srodowiskowe w obszarze objgtym planem nie ustala sig
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granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych

Rozdzial 2

Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowiace ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania — scisle okreslone,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linie dopuszczalnych podziatow na dziatki budowlane,
5) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

2. Oznaczenia graficzne stanowiace element informacyjny niebgdacy ustaleniem

planu - orientacyjne usytuowanie nowej zabudowy.

Rozdzial 3

Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony srodowiska
oraz dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wymagane zachowanie 1 wkomponowanie istniejacego wartosciowego
zadrzewienia tj. drzew w wieku dojrzalym, wyrozniajacych si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi 1 estetycznymi, w projektowane zagospodarowanie terenu;
uzasadniona wycinka drzew spowodowana projektowanym zagospodarowaniem

terenu wymaga wprowadzenia nasadzen zastepczych,

2) usuwanie drzew i krzewow, na usunigcie ktérych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi 1 odrgbnymi wymagane jest stosowne zezwolenie,
podlega ograniczeniu 1 moze nastapi¢ w przypadku:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
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b) uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym i porzadkowym,

c) w zwiazku z realizacja docelowego ukltadu drogowego 1 inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;,

3) na rysunku planu wskazuje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow
przeznaczony do zachowania; wszelkie prace remontowe i przebudowy wymagaja
opinii wlasciwego konserwatora zabytkow.

2. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi
na rysunku planu — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania oraz linie dopuszczalnych podzialéw na dziatki
budowlane stanowig granice dziatek budowlanych,

2) obowigzuje zakaz dokonywania podzialéw, ktorych efektem bedzie wydzielenie
dziatek pod budynkami z dostgpem do drogi publicznej wylacznie w wyniku
ustalenia stuzebnos$ci gruntowe;,

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne stuzace potrzebom dokonania uregulowan
whasnosciowych 1 poprawie warunkow funkcjonowania nieruchomosci,

4) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w wigksze nieruchomosci gruntowe funkcjonujace
jako jedna dziatka budowlana.

3. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — wymagane uzyskanie reprezentacyjnego
1 atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogolnodostgpnych poprzez aranzacj¢ nawierzchni,
wprowadzenie obiektow matej architektury 1 nasadzen zieleni, przy zachowaniu
wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca.

4. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sq do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;,

2) w pasach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych,
urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem,
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3) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty 1 rozbudowg istniejacych oraz realizacje
nowych sieci 1 urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami

zarzadzania ruchem,

4) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty 1 rozbudowe istniejacych oraz realizacjg
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstuga
techniczng drogi, z wymogiem udostgpnienia jej stuzbom eksploatacyjnym
1 konserwatorskim na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrgbnych, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) dla funkcji mieszkaniowych wymagane zapewnienie miejsc parkingowych
w granicach dziatek lub terenow w ilosci co najmniej 1 stanowiska postojowego

dla kazdego mieszkania,

6) dla funkcji ustugowych wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
dziatek lub terenéw w zalecanej ilosci co najmniej 1 stanowiska postojowego
przypadajacego na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektow.

5. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy

1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ budowe¢ nowej oraz przebudowe istniejacej sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach gestordw sieci, w uzgodnieniu z zarzadca

drogi,

2) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach
zagospodarowania terenow oraz udostgpnienia jej stuzbom eksploatacyjnym
1 konserwacyjnym na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach,

3) w przypadku zbywania terendw, na ktorych znajduja si¢ sieci infrastruktury
technicznej, obowiazuje ustanowienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych,

4) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej zbiorczej sieci wodociagowej (wodociag
dn150 w ul. Lochowskiej, dn300 w ul. Sw. Rafata Kalinowskiego - dawnej
Opalowej, dn90 w ul. Agatowej) poprzez istniejace i projektowane odcinki
siect wodociagowej rozdzielczej, zlokalizowanej w ulicach przyleglych, na

warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) sie¢ wodociagowa nalezy projektowac w ciagach komunikacyjnych
z zachowaniem ukladow pierscieniowych;
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c) dla spelnienia wymaganych parametrow zaopatrzenia terenu oznaczonego
symbolem 3 UK w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru wymagana jest
budowa sieci wodociagowej w ul. Staroszkolnej;

d) realizacja uzupehiajacej zabudowy ustugowej z zakresu kultury, oswiaty,
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, handlu, gastronomi wraz z obiektami
(pomieszczeniami) pomocniczymi w granicach terenu oznaczonego symbolem
3 UK, wymaga pozytywnej opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy w sprawie zaopatrzenia regionu w wodg;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie sciekow sanitarnych do projektowanej zbiorczej sieci
kanalizacji sciekowej, a nastepnie ukladem grawitacyjno — pompowym do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez gestora sieci,

b) do czasu realizacji kanatdéw §ciekowych w ulicach przyleglych dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych z istniejacych 1 projektowanych terenow
zabudowy w miejsce wskazane przez wladze sanitarne np. do
bezodplywowych, okresowo oproznianych zbiornikOw magazynowych na
nieczystosci ciekle lub do przydomowych oczyszczalni sciekow; po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja istniejacych
zbiornikOw na nieczystosci ciekle,

c¢) kanalizacj¢ sanitarng nalezy projektowaé¢ w ciggach komunikacyjnych
w systemie rozdzielczym;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;:

a) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej zbiorczej kanalizacji
deszczowej, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora
sieci,

b) kanalizacj¢ deszczowa nalezy projektowac¢ w ciagach komunikacyjnych
w systemie rozdzielczym,

c¢) Scieki deszczowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, ujete
w system kanalizacyjny, wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami
odregbnymi,

d) zabrania si¢ wprowadzania Sciekdw deszczowych z powierzchni
zanieczyszczonych do gruntu, cieckow wodnych 1 wod powierzchniowych,
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e) wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw odprowadzone byly na teren
z mozliwoscig catkowitego wchionigcia w grunt lub wykorzystania do
drugorzednych celéw uzytkowych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ogrzewanie budynkow oraz zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa ze zrodet
wlasnych, w oparciu o urzadzenia zasilane paliwami o niskiej zawartosci siarki,
z zachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery, zalecane
zrodha energii cieplnej - olej opalowy, gaz lub energia elektryczna;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ palenisk domowych w formie kominkéw opalanych
drewnem;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych i modernizowanych budynkéw
mieszkalnych z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej zlokalizowanej poza terenem

opracowania,

b)zasilanie projektowanych budynkdéw mieszkalno-ustugowych
z projektowanych linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji
transformatorowej ,,Murowaniec VII”, zlokalizowanej poza potudniowa
granica terenu, po uprzednim jej dostosowaniu do zwigkszonego poboru
mocy, lub z projektowane;j stacji transformatorowej zlokalizowanej poza

polnocna granica obszaru objetego planem,

c) lmi¢ kablowa uktada¢ pod powierzchnig ziemi prowadzac ja przez zlacza
kablowo-pomiarowe zabudowane w granicach ogrodzenia,

d) w przypadku istniejacej linii napowietrznej niskiego napiecia przewidzianej do
zachowania dopuszcza si¢ mozliwos ¢ zasilenia projektowanych obiektéw
przylaczami napowietrznymi na warunkach 1 za zgodq gestora sieci,

e) zasilanie projektowanego obiektu kultu religijnego z projektowane;j linii
kablowej niskiego napigcia wyprowadzonej ze stacji transformatorowe;j
,,Murowaniec VII”,

f) lokalizacja zabudowy wymaga uwzglednienia normatywnych odleglosci od
napowietrznych linii Sredniego i niskiego napigcia przebiegajacych przez teren
opracowania 1 okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢
mozliwos ¢ przebudowy lub skablowania istniejacych linii
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elektroenergetycznych w przypadku ich catkowitego zuzycia technicznego lub
na wniosek wlasciciela terenu, przez ktdry przebiegajq te linie, na warunkach
1 w uzgodnieniu z gestorem sieci,

g) do czasu skablowania lub przebudowy linii nalezy zagwarantowa¢ gestorowi

sieci dostep do linii w celu ich obstugi, konserwacji, awarii 1 modernizacji,

h) w przypadku zbywania terenéw, na ktorych znajdujq si¢ sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, wlasciciel/zarzadca gruntu winien zapewni¢ stuzbom
eksploatacyjnym dostgp do tych sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej nalezy realizowaé poprzez istniejaca
1 projektowang sie¢ teletechniczng na warunkach okreslonych przez gestora
sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komdrkowej zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych
masztow stacji bazowych telefonii komorkowe;;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:
a) odpady komunalne, po wczesniejszej segregacji, nalezy wywozi¢ na gminne
skltadowisko odpadow,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi 1 szczegolnymi.
6. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace wysokosci stawek procentowych
shuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla realizacji celow publicznych — 0,1%;

2) na terenach przeznaczonych dla realizacji celdéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 4

Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem IMN/U i 2 MN/U:

1) dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z uzupeiajaca zabudowa ustugowa,
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b) przeznaczenie zamienne — teren zabudowy ustugowe;j;

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje
ogdlnodostgpnego parkingu powierzchniowego,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych, handlu hurtowego, warsztatowych, funkcji ustugowych z zakresu
obstugi motoryzacyjnej (np. typu stacje paliw, stacje gazu plynnego, myjnie
samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.) a takze hodowli zwierzat
1 innych funkcji powodujacych uciazliwosci (trwale lub czasowe) dla
podstawowych funkcji terenu lub szkodliwych dla srodowiska;

2) dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:

a) wymagane sytuowanie budynkdéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 odrebnymi,

b) lokalizacja zabudowy wymaga uwzglednienia normatywnych odlegtosci od
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegdlnych;

¢) wymagana realizacja zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej o wysokich
walorach architektonicznych, zharmonizowanej z otaczajacym krajobrazem,

d) w granicach dziatki budowlanej obowiazuje zabudowa wylacznie jednym
budynkiem o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

e) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy istniejacych
budynkéw z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale,

f) postulowane sytuowanie pomieszczen o funkcji garazowo-gospodarcze;j
w bryle budynku mieszkalnego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych (w tym zadaszen, wiat itp.)
jako obiektow wolno stojacych lub przybudéwek z wbudowanymi
pomieszczeniami gospodarczymi, ktérych forma architektoniczna
nawigzywata bedzie do zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, przede
wszystkim w zakresie proporcji budynku, geometrii dachu 1 wykorzystanych
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materialéw elewacyjnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw garazowo-gospodarczych przy granicach
dziatek, pod warunkiem, ze przy granicach sasiadujacych dzialek istniejq lub
sq projektowane obiekty o tej samej funkcji lub obiekty o funkcji ustugowe;,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe;j
w wysokosci do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie do 11m,

j) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw garazowych w wysokosci maksymalnie
5m,

k) obowiazuje realizacja dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 450, z gtowng kalenica rownolegla
lub prostopadta do ulic, z pokryciem dachowym w kolorystyce naturalnych
materialdéw ceramicznych,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
m) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%;

n) dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnie od dwoch do trzech réznych
wykonczeniowych materiatdw elewacyjnych (nie liczac: materiatow
zwigzanych z wykonczeniem dachu, stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz
obrobek blacharskich i materialtdw zwiazanych z podlaczeniem urzadzen
infrastrukturalnych), o naturalnym charakterze typu: tynk, kamien lub okladzina
kamienna, cegta petna klinkierowa, oktadzina ceramiczna,

0) obowiazuje stosowanie kolorystyki z uzyciem maksymalnie dwoch kolorow
zréznych gam kolorystycznych lub trzech koloréw z tej samej gamy
kolorystycznej;

3) dotyczace zasad obstugi komunikacyjne;:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic tj. ul. Sw. Rafala
Kalinowskiego (dawnej Opalowej) oznaczonej symbolem 4KD-L, ul.
Staroszkolnej oznaczonej symbolem SKD-L a takze ul. Lochowskiej
1 Agatowej,

b) wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki (terenu)

w ilosci okreslonej § 5. ust. 4 pkt.5) 1 6).

§ 7. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem 3UK:

1) dotyczace przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej z zakresu kultu
religijnego,

b) przeznaczenie uzupeliajace — teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury,
os$wiaty, opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalnej, handlu, gastronomi wraz
z obicktami (pomieszczeniami) pomocniczymi jak pomieszczenia
administracyjne 1 gospodarcze itp. a takze teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

c¢) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych, handlu hurtowego, warsztatowych, funkcji ustugowych z zakresu
obstugi motoryzacyjnej (np. typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie
samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.) a takze hodowli zwierzat
1 innych funkcji powodujacych ucigzliwosci (trwate lub czasowe) dla
podstawowych funkcji terenu lub szkodliwych dla srodowiska;

2) dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania

terenu:

a) wymagane sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 odrgbnymi,

b) lokalizacja zabudowy wymaga uwzglednienia normatywnych odlegtosci od
napowietrznej linii Sredniego napigcia, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,

zharmonizowanej z otaczajacym krajobrazem,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy istniejacych
budynkéw z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale,

e) zespot budynkoéw zlokalizowanych w granicach dziatki lub terenu
inwestycyjnego powinien charakteryzowa¢ si¢ jednolitym charakterem
w zakresie formy architektonicznej budynkdw, geometrii dachu, rodzaju
zastosowanych materialdw elewacyjnych 1 wykonczeniowych itp.

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty przestrzennej stanowigcej budynek lub
jego cze$¢, ktora wyrdzni si¢ w zespole zabudowy 1 skoncentruje uwage
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obserwatorow dzigki odrgbnosci formy architektonicznej 1 estetycznej, w tym
m.in. wysokosci, zastosowanym elementom detalu elewacyjnego, uzytym
materialom elewacyjnym itp.;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych (zadaszen, wiat
itp.) jako obiektow wolno stojacych lub przybudéwek oraz ich usytuowanie
przy granicach dzialek, pod warunkiem, ze przy granicach sasiadujacych
dziatek istniejq lub sa projektowane obiekty o tej samej funkcji lub obiekty
o funkcji ustugowe;,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu kultu religijnego, ktéry moze stanowic
dominant¢ przestrzenng w wysokosci do 25m, a pozostalej zabudowy
ustugowej w wysokosci do 15m

1) obowiazuje realizacja dachow o dowolnej geometrii, z wykluczeniem dachow
ptaskich tj. dachow o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 150,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

k) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej - min. 25%,

) dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnie od dwoch do trzech réznych
wykonczeniowych materiatdéw elewacyjnych (nie liczac: materiatow zwiazanych
zwykonczeniem dachu, stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz obrdobek
blacharskich i materialtd w z wiazanych z podlaczeniem urzadzen
infrastrukturalnych), o naturalnym charakterze typu: tynk, kamien lub oktadzina
kamienna, cegla pelna klinkierowa, okladzina ceramiczna,

m) obowiazuje stosowanie kolorystyki z uzyciem maksymalnie dwoch kolorow
zréznych gam kolorystycznych lub trzech koloréw z tej samej gamy
kolorystyczne;j,

n) dla zapewnienia wymaganych parametrow zaopatrzenia terenu w wod¢ do
zewnetrznego gaszenia pozaru dopuszcza si¢ budowe dwodch hydrantow

o srednicy 80 mm zlokalizowanych w odlegltosci max. 75m od obiektu
uzytecznosci publicznej;

3) dotyczace zasad obstugi komunikacyjne;:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic tj. ul. Sw. Rafata
Kalinowskiego (dawnej Opalowej) oznaczonej symbolem 4KD-L, ul.
Staroszkolnej oznaczonej symbolem 5KD-L a takze ul. £.ochowskiej,

b) wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki (terenu)

ID: OQAKF-HBGDL-GOMJS-QICXF-ZQIWA. Strona 13 /17



w ilosci okreslonej § 5. ust. 4 pkt.5) 1 6).

§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 4KD-L — ul. Sw.

Rafata Kalinowskiego (dawna Opalowa), SKD-L - fragment ul. Staroszkolnej 1 6KD-L

— fragment ul. Agatowe;:

1) dotyczace przeznaczenia terenu - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;,

2) dotyczace warunkdw, zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z obustronnymi chodnikami, skrzyzowania
zwykle z ulicami klasy lokalnej 1 zbiorczej,

b) szeroko$ ¢ ulicy 4KD-L — ul. Sw. Rafata Kalinowskiego (dawna Opalowa)
w liniach rozgraniczajacych wynosi 12m,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulic w uktadzie jednoprzestrzennym,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z utrzymaniem i obstuga
komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdw malej architektury w tym
wiat przystankowych,

e) szczegdlowe rozwigzania geometrii ulicy 1 skrzyzowan (jezdnia, chodniki,
sciezka rowerowa, pas postojowy) nalezy opracowac¢ w projektach
budowlanych inwestycji,

f) dopuszcza si¢ przebudowe drogi i jej remonty,

g) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania stanowig linie dopuszczalnych podziatow geodezyjnych.

Rozdzial 5

Przepisy porzadkowe i koncowe

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 10. W wyniku uchwalenia niniejszego planu przestaje obowiazywaé miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny w miejscowosci

Murowaniec, przyjety uchwata nr XXV/180/97 Rady Gminy Biate Blota z dnia 14

listopada 1997r., opublikowany w Dz. Urz. Wojewodztwa Bydgoskiego Nr 3, poz. 7 z

1998r., w zakresie zgodnym z granicami okreslonych na rysunku planu stanowiacym

zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Agatowej, Staroszkolnej 1 Lochowskiej w miejscowosci Murowaniec, Gmina Biate
Blota sporzadzono w zwiazku z realizacjq uchwaly Nr XXI1/258/2008 Rady Gminy
Biate Blota z dnia 26 czerwca 2008r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Agatowe], Staroszkolnej 1 Lochowskiej w miejscowosci Murowaniec, Gmina Biale
Blota. Plan zostat opracowany na podstawie przepisow Ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pozn. zm.). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszat
czgsci osiedla Murowaniec ograniczony ulicami: Agatowa, Staroszkolng 1 £.ochowska,
o powierzchni ok. 2,7 ha. Plan miejscowy stanowi zmiang fragmentu obowigzujacego
planu miejscowego obejmujacego caly obszar osiedla Murowaniec, przyjgtego
uchwatg Nr XXV/180/97 Rady Gminy Biate Blota z dnia 14 listopada 1997r.
(opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego Nr 3 poz. 7 z 1997r.). Teren objety
granicami planu jest w wigkszosci niezagospodarowany i stanowi wtasnos§ ¢ Gminy
Biale Blota. Przy ul. Agatowej zlokalizowany jest budynek ustugowy ze sklepem
spozywczym, a w rejonie ulic Opalowej 1 Staroszkolnej usytuowany jest jedyny
budynek mieszkalny. Przy ul. Opalowej (po zmianie nazwy ul. Sw. Rafata
Kalinowskiego) usytuowano tymczasowa kaplice, stuzacq potrzebom parafii.
Sporzadzenie nowego planu miejscowego byto uzasadnione potrzeba lokalizacji
obiektu kultu religijnego - kosciota parafii pw. sw. Rafala Kalinowskiego, na terenie
gminnym potozonym przy ul. Opalowej (po zmianie nazwy ul. Sw. Rafata
Kalinowskiego) oraz obiektu ustugowego stuzacego parafii, w ktorym mozliwe bgdzie
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i socjalnej. Powyzsze funkcje byly
planowane na terenie sasiadujagcym, potozonym po drugiej stronie ul. Lochowskie;.
ktdry aktualnie nie stanowi wlasnosci Gminy Biale Blota. Opracowany miejscowy plan
okresla przeznaczenie i szczegdtowe zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
stanowiac podstawe do prowadzenia dziatalnos$ci inwestycyjnej na obszarze objgtym
planem. Plan ustala takze szczegotowe wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym zasady obstugi komunikacyjnej obszaru. Zgodnie
z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Agatowej, Staroszkolnej 1 Lochowskiej w miejscowosci
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Murowaniec, Gmina Biale Blota przeprowadzono postgpowanie w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Sporzadzona na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddzialywania na
srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust.
2 w/w ustawy, a zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Bydgoszczy oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.
Ponadto zgodnie z art. 54 ust 1 w/w ustawy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg zostal pozytywnie zaopiniowany
przez w/w organy. Przy opracowaniu powyzszego dokumentu zapewniono mozliwos¢
udzialu s p oteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego. Przy opracowaniu powyzszej
prognozy zapewniono mozliwos ¢ udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddzialywania na §rodowisko skutkow realizacji planu miejscowego. Zgodnie
z 17 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art. 39 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jege
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko podano do publicznej wiadomosci o przystapieniu do
opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do w/w dokumentu,
atakze o mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja sprawy. Wnioski,
ktére wplyngly w okresie zbierania wnioskow do planu tj. w okresie od 8 grudnia
2008r. do 12 stycznia 2009r. zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Biale Blota
w ustawowym terminie. Ponadto zgodnie z art. 17, pkt 101 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z pézn. zm.) podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic: Agatowe], Staroszkolnej 1 Lochowskie]
w miejscowosci Murowaniec, Gmina Biate Blota wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag. W trakcie wylozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, w dniach od 13 listopada 2009r. do 15
grudnia 2009r oraz w ustawowo okreslonym terminie zgltaszania uwag do projektu
planu miejscowego tj. do dnia 7 stycznia 2010 r. nie wplynely zadne uwagi. W zwiazku
z tym nie zaistniata konieczno$¢ dokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, pki
12 1 13 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przedstawienia
Radzie Gminy Biate Btota listy nieuwzglgednionych uwag. Uchwalajac miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Agatowej,
Staroszkolnej 1 Lochowskiej w miejscowosci Murowaniec, Gmina Biale Blota
stwierdza si¢, ze przedmiot i zakres planu jest zgodny z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Blota”,
przyjetego uchwata Rady Gminy Biale Blota Nr XXVII1/235/2001 z dnia 12 lutego
2001 r., w mysl ktorego obszar opracowania planu znajduje si¢ w strefie ,,5-
wielofunkcyjnej”, w obszarze ,,5.1-osiedla mieszkaniowego Murowaniec” , gdzie
ustalono rozw0j zabudowy w oparciu o ustalenia planu miejscowego. Wobec
powyzszego zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Agatowe],
Staroszkolnej 1 Lochowskiej w miejscowosci Murowaniec, w Gminie Biate Blota
1 zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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