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Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze sporzqdzaniem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lezqgcego we wsi Murowaniec.

Przedmiotem planu jest teren lezqcy w zachodniej czesci wsi Murowaniec w sgsiedztwie Gérnego Kanatu Noteckiego. Teren
ma ksztatt wieloboku — zajmuje powierzchnie ok. 17,7 ha i rozcigga sie wzdtuz Kanatu na odcinku ok. 680 m, a szerokos¢ terenu
wynosi w czesci potudniowej i srodkowej okoto 220 m, podczas gdy w pdtnocnej - okofo 300 m. Kanat jest wigczony w obszar
planu —zachodni brzeg Kanatu stanowi jego zachodnig granice. Wschodnig granice terenu na niemal catej jej dtugosci stanowi
ulica Jastrzebia.

Zagospodarowanie terenu stanowi okofo 30 zabudowar istniejgcych i kilka bedgcych w trakcie budowy. Istniejgca zabudowa
jest bardzo zréznicowana — jej czes¢ stanowi stara zabudowa o funkcjach pierwotnie zagrodowych, a czes¢ - nowa zabudowa
rezydencjalna, typowa dla miejscowosci Murowaniec. Ogdlinie przy tak duzej powierzchni i niezbyt duzej liczbie zabudowar -
intensywnos¢ zabudowy analizowanego terenu jest relatywnie mata — wciqz bardzo duze powierzchnie zajmujq tereny wolne
od zabudowy, czesciowo uzytkowane jako grunty rolne, czesciowo nieuzytki, w tym takze nieuzytki porastajgce samosiewem
mieszanym (gtdwnie sosng). Wzdtuz Kanatu wytworzyt sie pas starodrzewu lisciastego o szerokosci od kilku do kilkunastu
metrow. W pdtnocnej czesci w granicy planu znajduje sie teren lesny — las mieszany, bedqcy czesciq kompleksu rozciggajgcego
sie w kierunku pétnocnym (majqcy kontynuacje poza granicami planu).

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegétowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze
stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wyznacza sie tereny z przeznaczeniem na cele:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — M,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MIN/U,

e zieleni urzgdzonej, o symbolu — ZP,

e wod powierzchniowych, o symbolu — WS,

o lasu, o symbolu —ZL,

e infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu —E,

e drdg publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;

e drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

e ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX;

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na podstawowe
uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowiqzujgcego mpzp. Celem prognozy oddziatywania na
srodowisko jest okreslenie skutkow dla srodowiska, ktére mogq wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ nalezy specyfike niniejszej prognozy -
wykonywana jest ona dla terenu objetego planem, a wiec terenu dla ktdrego zostato juz okreslone przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania. Prognoza odnosi_sie _wiec _do zmian wprowadzanych obecnym planem w_stosunku do planu
obowigzujgcego dotgd i do skutkéw srodowiskowych tych zmian.

W stosunku do obowiqzujgcego mpzp, analizowany projekt:

e dla czesci terenu zmienia funkcje z MN/U na MN. Dotychczasowe przeznaczenie zostato zachowane w czesci potudniowej
i Srodkowej — jednostki o takim przeznaczeniu zajmujq okoto 60% catej powierzchni planu. Zmiana przeznaczenia z MN/U
na MN na czesci terenu planu oznacza wyeliminowanie mozliwosci rozwoju ustug, co jest zarowno zmiang pozytywng,
jak i negatywnq — pozytywnq, gdyz eliminuje mozliwos¢ zachodzenia réznego rodzaju ucigzliwosci typowych dla terendw
ustugowych, ale negatywnq — gdyz ogranicza mieszkaricom mozliwos¢ dostepu do ustug; warto jednak zauwazyé, ze w
innych czesciach Murowarica sq dostepne ustugi, a dodatkowo w duzZej czesci planu zachowuje sie takie przeznaczenie,
a wiec negatywny charakter tej zmiany nie jest bardzo istotny; zmiana de facto tworzy tu w pdétnocnej czesci terenu
objetego planem typowe osiedle wytgcznie mieszkaniowe, ale dostep do ustug jest zapewniony w nieodlegtym
sgsiedztwie,

e obniza dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — okresla sie jg na 2 kondygnacje, podczas gdy obecnie dopuszczano 3
kondygnacje

e bardzo wazng zmiang jest likwidacja 80-metrowej strefy wolnej od zabudowy, ktora byta wyznaczana wzdfuz Gérnego
Kanatu Noteckiego jako strefa zielenie nieurzqdzonej — dotqd w tej strefie zezwalano jedynie na tworzenie przestrzeni
dla rekreacji (np. boisk), a obecnie prowadza sie mozliwosc realizacji zabudowy (w czesci potudniowej strefe te objeta
zabudowa MN/U, a w czesci pozostatej MIN oraz teren lasu); ta strefa zajmowata ponad 5,5 ha

e jednoczesnie jednak w analizowanym planie wyznaczono teren lesny oraz wyznaczono pas zieleni urzqgdzonej wzdtuz
Kanatu a takze wyznaczono ciqg pieszojezdny wzdfuz Kanatu — zachowano wiec pierwotnq idee izolacji Kanatfu od
zabudowy i zapewnienia swobodnego dostepu do brzegow Kanatu

e  wskutek ,uwolnienia” dla celow zabudowy strefy w poblizu Kanatu, obecnie mozliwa jest realizacja o okofo 20
zabudowan wiecej, niz umozliwiat to dotychczasowy plan (z tej liczby okofo 2/3 to mozliwa zabudowa w ramach terenu



MN/U) — a wiec wprowadzana zmiana prowadzi do zwiekszenia intensywnosci zabudowy i wprowadzenia potencjalnie
okoto 70-90 dodatkowych mieszkaricow

e wzakresie zagadnien infrastrukturalnych wprowadza sie zmiane w zakresie obstugi kanalizacyjnej — dotgd dopuszczano
wytqcznie obstuge za pomocq zbiorczej sieci — obecnie dopuszcza sie czasowq obstuge za pomocq szczelnych zbiornikéw
okresowo oproznianych lub do indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Jest to zmiana niekorzystna, bo
obstuga za pomocq sieci zbiorczej jest zawsze optymalnym sposobem. Jednak ze wzgledu na potozenie miejscowosci
Murowaniec poza aglomeracjq kanalizacyjng (uchwata nr XXV//456/16 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 28 paZdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Bydgoszcz), jest to rozwigzanie formalnie dopuszczalne
i brak jest podstaw wymagania realizacji kanalizacji zbiorczej.

e dotychczasowy plan nie formutowat jednoznacznie wskaznika wymaganej powierzchni biologicznie czynnej — obecnie
jest to 60% w terenach MIN i MIN/U, co dla MIN/U jest wartoscig bardzo wysokq, z punktu widzenia intereséw srodowiska
— bardzo korzystnq

Zwraca sie takze uwage, ze aktualnie opracowywane dokumenty planistyczne cechujq sie wiekszq szczegéfowosciq ustaleri —
a wiec zagadnienia ochrony srodowiska sq sformutowane bardziej precyzyjnie.

Pozostate zmiany ustalen nie sq istotne dla charakteru zagospodarowania.

Zasadniczq czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczqcych oddziatywan na Srodowisko — bedgcych
skutkiem zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowigzujgcego dotgd, ktérg wykonano dla
nastepujgcych aspektow:

a) obszary chronione,

b) réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i zwierzgt

¢) ludzi,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

Jj) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych,
krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.
Wazinym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkow i charakteru zmian w
Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtowng konkluzjqg tej analizy byto stwierdzenie, zZe opcja
zerowa — czyli zaniechanie realizacji ustalen planu — jest mniej korzystna, bowiem wprowadzane zmiany stwarzajq szasne
ograniczenia chaosu w zagospodarowaniu, ktdry obecnie jest najwiekszym problemem srodowiskowym miejscowosci
Murowaniec.

Podsumowujqc, nalezy stwierdzi¢, ze zmiany wprowadzane w analizowanym projekcie planu generalnie nalezy ocenic¢
pozytywnie. W sferze szczegotowych ustalen, analizowany projekt planu nie wykracza poza zapisy typowe, dostosowane do
charakteru analizowanego terenu. Wzgledy srodowiskowe nie powinny stanowi¢ przeszkody w realizacji planowanych
zamierzen.

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.



Podstawy prawne opracowania
Podstawg prawng sporzadzenia prognozy sg :

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja
2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci

dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”),

c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzar zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastepujace dane i informacje:

. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren w rejonie ulic tochowskiej i Ptasiej w
miejscowosci Murowaniec, gmina Biate Btota

. “Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota”

. »,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

. “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

. “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

. “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2012), WI0S Bydgoszcz

. www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl

. ,Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008

. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania
Przedmiotem planu jest teren lezgcy w zachodniej czesci wsi Murowaniec w sgsiedztwie Gornego Kanatu

Noteckiego. Teren ma ksztatt wieloboku — zajmuje powierzchnie ok. 17,7 ha i rozcigga sie wzdtuz Kanatu na
odcinku ok. 680 m, a szerokos¢ terenu wynosi w czesci potudniowej i Srodkowej okoto 220 m, podczas gdy w
poétnocnej - okoto 300 m. Kanat jest wtgczony w obszar planu — zachodni brzeg Kanatu stanowi jego zachodnig
granice. Wschodnig granice terenu na niemal catej jej dtugosci stanowi ulica Jastrzebia.

Zagospodarowanie terenu stanowi okoto 30 zabudowan istniejgcych i kilka bedacych w trakcie budowy. Istniejgca
zabudowa jest bardzo zréznicowana — jej czes$¢ stanowi stara zabudowa o funkcjach pierwotnie zagrodowych, a
cze$¢ - nowa zabudowa rezydencjalna, typowa dla miejscowosci Murowaniec. Ogélnie przy tak duzej powierzchni
i niezbyt duzej liczbie zabudowan - intensywnos$¢ zabudowy analizowanego terenu jest relatywnie mata — wcigz

bardzo duze powierzchnie zajmuja tereny wolne od zabudowy, czesciowo uzytkowane jako grunty rolne,



czesciowo nieuzytki, w tym takze nieuzytki porastajgce samosiewem mieszanym (gtéwnie sosng). Wzdtuz Kanatu
wytworzyt sie pas starodrzewu lisciastego o szerokosci od kilku do kilkunastu metrow.
W podtnocnej czesci w granicy planu znajduje sie teren lesny — las mieszany, bedacy czescig kompleksu

rozciggajgcego sie w kierunku pétnocnym (majgcy kontynuacje poza granicami planu).

Potozenie analizowanego terenu na tle miejscowosci Murowaniec (Zrédfo ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl).

Szczegétowe zagospodarowanie analizowanego terenu (Zrodto ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl).






Zagospodarowanie analizowanego terenu — na kolejnych fotografiach od potudnia w kierunku pétnocnym. Na
pierwszej fotografii widac szpaler drzew lisciastych w strefie bezposrednio przylegajacej do Kanatu.

G

Gérny Kanat Notecki — odcinek objety projektem planu






Charakter zagospodarowania wsi Murowaniec — cechy charakterystyczne: duza liczba nowej lub dopiero realizowanej
zabudowy, znaczqce tereny otwarte pomiedzy zabudowgq, porosniete na duzq skale samosiewiem, podstawq sieci drogowej sq
drogi gruntowe.

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejgce problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
Dla analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania

srodowiska.

Wsrdd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu

widzenia zaktadanych w projekcie planéw funkcji mieszkaniowych, wymienié nalezy:

teren jest relatywnie duzy

cechuje sie bardzo niska przydatnoscia dla rolnictwa

pomimo, ze zabudowa jest niezbyt liczna, to wskutek jej rozproszenia powstaje wrazenie, ze jest w
wiekszosci zagospodarowany

teren charakteryzuje sie rowninng rzezbg (lezy na wysokosci ok. 67-68 m npm)

w podtozu znajduja sie piaski, zwiry i gtazy wodnolodowcowe — ich przydatno$¢ do posadawania
zabudowy jest dobra, jedynie w czesci potnocnej znajduje sie niewielki ptat utworéw eolicznych
(zbudowany z piaskow) — te utwory sg juz mniej przydatne do posadawiania zabudowy; teoretycznie
najgorsze warunki do posadawiania zabudowy wykazuje cze$¢ skrajnie pétnocno-wschodnia, gdzie wg
map rozpoczyna sie strefa podmokiego obnizenia, cho¢ wizja terenowa i analiza ortofotomap nie
potwierdza tego jednoznacznie — jednak w tym rejonie zaleca sie dokonanie blizszego rozpoznania przed
rozpoczeciem procesu inwestycyjnego

brak jest ryzyka spowodowania ruchéw osuwiskowych

poza sztucznymi stawami przy zabudowaniach, w czesci pétnocnej oraz poza Kanatem znajdujgcym sie
w granicach opracowania, teren pozbawiony jest wéd powierzchniowych

wody gruntowe powinny zalegaé¢ na gtebokosci ponad 2 m ppt, cho¢ w czesci pétnocno-wschodniej
mozliwe jest ich ptytsze wystepowanie

teren lezy w rejonie intensywnie urbanizujgcym sie,

lezy poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych,

jest odporny na antropopresje — ale kluczowe znaczenie ma ochrona wéd Gérnego Kanatu Noteckiego,
nalezy uwzglednic¢ podwyzszong czestotliwos¢ wystepowania mgiet
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« teren jest stabo przewietrzany.

Analizowany teren lezy w rejonie podlegajgcym urbanizacji o charakterze podmiejskim. Blizsze i dalsze sgsiedztwo
stanowi zabudowa mieszkaniowa (juz zrealizowana lub w trakcie realizacji) oraz tereny rolne (uzytki rolne o niskiej
przydatnosci — w wiekszosci wytgczone z regularnej gospodarki rolnej) z nieliczng zabudowa zagrodowa. Cechg
charakterystyczng zagospodarowania miejscowosci Murowaniec jest pfaszczyznowy charakter zabudowy
cechujacej sie relatywnie matg intensywnoscig — jest to obszar bardzo nieefektywnego wykorzystana przestrzeni,
w ktérej wytyczono bardzo gestg sie¢ drog (obecnie w dominujacej wiekszosci gruntowych, o bardzo ztym stanie
technicznym, miejscami trudno przejezdnych), a znaczna czes$¢ przestrzeni to nieuzytki rolne z zaawansowanym
samosiewem, tworzgcym dosyc rozlegte tereny zieleni. Miejscowos¢ charakteryzuje sie bardzo duzg skale chaosu
i braku tadu w zagospodarowaniu, co jest niewatpliwie skutkiem wyznaczenia w mpzp terenéw rozwojowych o
skali zbyt duzej w stosunku do racjonalnych mozliwosci zagospodarowania, co doprowadzito do stosunkowo
przypadkowego — wyspowego rozwoju zabudowy, a wiec de facto do jej rozpraszania, zamiast skupiania.
Powierzchnia tak zagospodarowanych terendw wynosi okoto 150 ha i nalezy szacowac, ze dostepne tereny
rozwojowe pozwolityby na co najmniej 2-3-krotne zwiekszenie liczby zabudowan. Aktualnie brak tadu
przestrzennego jest najwazniejszym problemem srodowiskowym nie tylko analizowanego terenu, ale catej

miejscowosci.

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu
W granicach planu wyznacza sie tereny:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

e zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
e  zieleni urzgdzonej, o symbolu —ZP,

e  wadd powierzchniowych, o symbolu — WS,

e lasu, o symbolu—ZL,

e infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu — E,

e drdg publicznych dojazdowych, o symbolu —KD-D,

e drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

e  ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX.

Dla terenéw MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

e wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m;

e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 45 stopni;

e dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

e  kat nachylenia dachow budynkdéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5 do 45 stopni;

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waéd gruntowych;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

e  obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;

e  minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielern uzytkowa lub
ozdobna);

e  powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

e wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5.

Dla terenéw MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:

e wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m;
e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 45 stopni;

e dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,

e wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m,

e  dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 45 stopni,
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e  dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5,0m;

e  kat nachylenia dachow budynkdw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5 do 45 stopni;

o dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waéd gruntowych;

e  dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na
funkcje mieszkaniowa z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

e powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowitej,

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

e obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz minimum 1 miejsca parkingowego na
100m2 powierzchni ustugowej;

e  minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub
ozdobna);

e powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

e wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

e  obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

sSrodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ustala sie:

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

e  do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikdow
okresowo oproéznianych lub do indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

e  odprowadzanie wod opadowych: z terenéw komunikacji odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej, do

czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z terenéw komunikacji do

gruntu po uprzednim podczyszczeniu, z pozostatych terendw odprowadzenie wéd opadowych do gruntu;

W zakresie obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, ustala sie:
e nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslone w przepisach odrebnych i

szczegblnych,

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, ustala sie:

gromadzenie odpaddw w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoéz odpadéw z pojemnikdw w sposdob
zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach planu mozliwa jest realizacja (obok zabudowy juz istniejgcej) maksymalnie okoto 40-45 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych — z tej liczby okoto 1/3 w zabudowie MN/U. Mozliwe jest wiec wprowadzenie ok.
150 nowych mieszkancow. W planie wyznacza sie tez teren lasu o powierzchni ok. 0,78 ha i teren zieleni
urzadzonej (starodrzew wzdtuz Kanatu) o pow. ok. 1,4 ha. W ramach terenu MN/U mozliwa jest realizacja w
ramach okofo 20 dziatek zabudowan petnigcych takze funkcje ustugowe. Warto w tym miejscu podkresli¢, ze
dotychczas wiekszo$¢ obecnego terenu 3MN/U i 12 MN takze miata takie przeznaczenie — a wiec nie zaszty tu
formalnie zadne zmiany przeznaczenia.

Zmiana mpzp jako uwarunkowanie dla prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu
Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na $rodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na

podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz obejmuje teren objety obecnie planem miejscowym. Prognoza
wykonywana jest wiec dla projektu planu dotyczacego terenu juz obecnie objetego ustaleniami planu
miejscowego. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz prognoza dla planu,
sporzgdzanego dla terenu, dla ktdrego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i intensywnosci
zagospodarowania dotad nie obowigzywaty.
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Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania,
ale do ustalen obowigzujacych obecnie na danym terenie. Nawet jesli ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
nie zostaty zrealizowane, to juz dotagd obowigzujacy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone
zagospodarowanie - s3 one punktem wyjscia dla prognozy. Dla terendéw objetych dotad mpzp, prognoza

poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem dotad obowigzujgcych ustalen, z

oddziatywaniami, ktére moga byé skutkiem wprowadzanych ustalen.

Analizowany projekt planu stanowi zmiane planu przyjetego uchwatg Nr XXV/180/97 Rady Gminy Biate Btota z
dnia 14 listopada 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Murowaniec”,
gmina Biate Btota.

Plan ten obejmowat znacznie wiekszy teren, niz analizowany przedmiot zmiany, a teren bedacy obecnie
przedmiotem zmiany objety byt jednostkami ASMN/U, AAMN/U, A1ZN, A2ZN.

Dla wiekszosci analizowanego terenu — objetego terenami o przeznaczeniu MN/U obowigzywaty nastepujace
generalne zasady zagospodarowania:

*  naterenach oznaczonych symbolem MN, U dopusci¢ lokalizacje obiektéw ustugowych oraz urzadzen technicznych
wbudowanych o znaczeniu osiedlowym pod warunkiem, ze obiekty te nie spowodujg ucigzliwosci dla mieszkarcow,
za takie obiekty nalezy uznaé te, w ktérych wykonywana dziatalno$¢ nie powoduje czynnikéw ucigzliwych lub
szkodliwych dla zdrowia, na terenach tych dziatalnos¢ gospodarcza nie moze mie¢ charakteru materialnego i moze
by¢ prowadzona na warunkach wymaganych dla mieszkan i obiektéw ustugowych nieucigzliwych.

. dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje ograniczenie wysokosci:

. dwie kondygnacje dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej,
. trzy kondygnacje dla matych doméw mieszkalnych,

. na terenach oznaczonych symbolem MN, U dopuszcza sie lokalizacje garazu dobudowanego lub wolno stojgcego, o
ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

. dopuszcza sie na terenach mieszkaniowych tgczenie 2-ch lub wiecej dziatek dla jednego uzytkownika celem
uzyskania wiekszej powierzchni dziatek i zieleni krajobrazowej,

. zaopatrzenie w ciepto ze zrodet grzewczych o niskiej zawartosci siarki (gazowe, olejowe lub elektryczne),

. na terenach oznaczonych symbolem MN przy projektowaniu nowej zabudowy wymagane jest pozostawienie od 30
do 40% powierzchni dziatki ekologicznie czynnej,

Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania w obowigzujgcym dotychczas planie:
A3MN/U i AAMN/U - tereny mieszkalnictwa i ustug, podziat terenu na poszczegdlne dziatki, zgodnie z rysunkiem planu, forme
budynkéw nowych oraz istniejacych lub modernizowanych nalezy ksztattowaé wedtug nastepujgcych wymogdw:
. lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy naniesionych na rysunek planu,
*  wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, a matych doméw
mieszkalnych do Il kondygnacji,
*  dach wysoki dwu lub wielospadowy,
. wymog zastosowania technologii umozliwiajgcej zachowanie poza granicami zewnetrznymi terenu norm prawnych
wymaganych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej w zakresie zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego,
. prawo do wprowadzenia funkcji ustugowej jako uzupetniajgcej, bez prawa wydzielenia dla niej niezaleznej dziatki
budowlanej,
. nalezy zachowac istniejaca zielen,
. zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich,
A 1ZN, A2 ZN - teren zieleni niskiej w strefie Kanatu Noteckiego, zakaz zabudowy, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z ustugami sportowymi (boisko do koszykowki, siatkdwki, korty tenisowe).
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Ustalenia dotad obowigzujacego planu z roku 1997

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddzialywan na srodowisko, nalezy zwréci¢ uwage
na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowigzujgcego mpzp.

Celem prognozy oddziatywania na srodowisko dla zmiany planu jest okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktore
mogg wynika¢ z wprowadzanych zmian do projektu planu. Podkresli¢ jednak nalezy, ze zmiany planu nie mozna
Lobarcza¢ odpowiedzialnoscig” za ustalenia, ktdre zostaty wprowadzone do dotgd obowigzujgcego (zmienianego)
planu, ktére nie podlegajg zmianie. Kluczowa dla prognozy jest wiec identyfikacja zmian ustalen oraz
ksztattowanych przez te ustalenia relacji pomiedzy ré6znymi aspektami Srodowiska.

W stosunku do obowigzujgcego mpzp, analizowany projeki:

dla czesci terenu zmienia funkcje z MN/U na MN. Dotychczasowe przeznaczenie zostato zachowane w
czesci potudniowej i Srodkowej — jednostki o takim przeznaczeniu zajmujg okoto 60% catej powierzchni
planu. Zmiana przeznaczenia z MN/U na MN na czesci terenu planu oznacza wyeliminowanie mozliwosci
rozwoju ustug, co jest zarbwno zmiang pozytywng, jak i negatywng — pozytywng, gdyz eliminuje
mozliwo$¢ zachodzenia réoznego rodzaju ucigzliwosci typowych dla terenéw ustugowych, ale negatywng
— gdyz ogranicza mieszkancom mozliwo$¢ dostepu do ustug; warto jednak zauwazyé, ze w innych
czesciach Murowanca sg dostepne ustugi, a dodatkowo w duzej czesci planu zachowuje sie takie
przeznaczenie, a wiec negatywny charakter tej zmiany nie jest bardzo istotny; zmiana de facto tworzy tu
w potnocnej czesci terenu objetego planem typowe osiedle wytgcznie mieszkaniowe, ale dostep do ustug
jest zapewniony w nieodlegtym sgsiedztwie,

obniza dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — okresla sie ja na 2 kondygnacje, podczas gdy obecnie
dopuszczano 3 kondygnacje
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* bardzo wazng zmiang jest likwidacja 80-metrowej strefy wolnej od zabudowy, ktéra byta wyznaczana
wzdtuz Gornego Kanatu Noteckiego jako strefa zielenie nieurzadzonej — dotad w tej strefie zezwalano
jedynie na tworzenie przestrzeni dla rekreacji (np. boisk), a obecnie prowadza sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy (w czesci potudniowej strefe te objeta zabudowa MN/U, a w czes$ci pozostatej MN oraz teren
lasu); ta strefa zajmowata ponad 5,5 ha

+ jednoczes$nie jednak w analizowanym planie wyznaczono teren leSny oraz wyznaczono pas zieleni
urzgdzonej wzdiuz Kanatu a takze wyznaczono cigg pieszojezdny wzdtuz Kanatu — zachowano wiec
pierwotng idee izolacji Kanatu od zabudowy i zapewnienia swobodnego dostepu do brzegéw Kanatu

« wskutek ,uwolnienia” dla celéw zabudowy strefy w poblizu Kanatu, obecnie mozliwa jest realizacja o
okoto 20 zabudowan wiecej, niz umozliwiat to dotychczasowy plan (z tej liczby okoto 2/3 to mozliwa
zabudowa w ramach terenu MN/U) — a wiec wprowadzana zmiana prowadzi do zwiekszenia
intensywnosci zabudowy i wprowadzenia potencjalnie okoto 70-90 dodatkowych mieszkancéw

« w zakresie zagadnien infrastrukturalnych wprowadza sie zmiane w zakresie obstugi kanalizacyjnej —
dotgd dopuszczano wytgcznie obstuge za pomoca zbiorczej sieci — obecnie dopuszcza sie czasowg
obstuge za pomocg szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych Ilub do indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow

+ dotychczasowy plan nie formutowat jednoznacznie wskaznika wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej — obecnie jest to 60% w terenach MN i MN/U, co dla MN/U jest wartoscig bardzo wysoka, z
punktu widzenia intereséw $rodowiska — bardzo korzystng

Zwraca sie takze uwage, ze aktualnie opracowywane dokumenty planistyczne cechujg sie wiekszg
szczegotowoscig ustalen — a wiec zagadnienia ochrony srodowiska sg sformutowane bardziej precyzyjnie.
Pozostate zmiany ustalen nie sg istotne dla charakteru zagospodarowania i skutkéw srodowiskowych.

Jak wykazano wczes$niej, podstawowym problemem $rodowiskowym wsi Murowaniec jest brak fadu
przestrzennego, powodowany chaotyczng zabudowg realizowang na podstawie starego, znaczgco
przewymiarowanego w stosunku do potrzeb, planu miejscowego (sprzed 20 lat), nie przystajagcego do
wspotczesnych warunkéw planowania miejscowego. Wprowadzane zmiany planu majg na celu zwigkszenie
atrakcyjnosci analizowanego terenu dla realizacji zabudowy. Stworzenie atrakcyjnych warunkéw realizaciji
zabudowy jest najlepsza metoda wyprowadzania analizowanego terenu z chaotycznego zagospodarowania —
poprzez sukcesywne zageszczanie zainwestowania. Przy takim charakterze zagospodarowania do jakiego
dopuszczono, wtasnie wybor mniejszych czesci terenu i stwarzanie warunkow dla ich zabudowy, jest najbardziej
skutecznym rozwigzaniem. Paradoksalnie — zwigekszanie intensywnosci zabudowy jest tu dziataniem
prosrodowiskowym.

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na srodowisko

przyrodnicze
Prognozowane zmiany oddziatywan w stosunku do stanu obecnego

W dalszych analizach skupiono sie na skutkach srodowiskowych zmiany obowigzujgcego planu - to znaczy, ze
wprowadzane w projekcie planu ustalenia odniesiono do obecnie obowigzujgcych.

Aspekt sSrodowiska Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

przedsiewziecia Na catym analizowanym terenie brak jest mozliwosci realizacji tego typu przedsiewziec.
mogace zawsze

znaczaco lub

potencjalnie

znaczaco

oddziatywaé na

Srodowisko

obszary chronione, w | Nie przewiduje sie oddziatywan. Nie nastgpi zadna zmiana w stosunku do stanu dotychczasowego.
tym potozone w sieci
Natura 2000
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réznorodnosc
biologiczna, swiat
roslin i zwierzat

Plan przewiduje znaczace zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej — bedacej skutkiem
likwidacji szerokiego pasa zieleni w strefie nad Kanatem. W tym miejscu wyznacza sie wezszy pas
zieleni — petnigcy podobne funkcje i takze chronigcy nadrzeczny starodrzew. Ten pas jest
wystarczajagcy do petnienia roli korytarza nadrzecznego dla przemieszczania sie zwierzat
(dotychczas mimo, ze pas byt szerszy — byt czesciowo grodzony, bo tereny z zakazem zabudowy
znajdowaty sie takze w ramach istniejgcych posesji, stanowigc ich czes¢). Dodatkowo w granicach
planu wyznacza sie teren lasu.

Pomimo wiec redukcji powierzchni terenéw zielonych, nie musi doj$¢ do ostabiania réznorodnosci
biologicznej, bo wieksza skala zabudowy spowoduje duzo wiekszg réznorodnosé przydomowych
ogroddw, zielericow.

Co warto podkresli¢ —zaréwno dla terendw MN jak i MN/U ustala sie taki sam wskaznik wymaganej
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — a wiec tereny z ustugami nie bedg sie wyrézniaé
wiekszg intensywnoscig zabudowy. Wskaznik ten wynosi az 60%, co dla przeznaczenia MN/U jest
wartoscig bardzo wysokg (bardzo korzystng).

Warto tez zauwazyc, ze blizsze i dalsze sgsiedztwo analizowanego terenu stanowig rozlegte tereny
laséw oraz wilgotnych obnizen — a wartosé¢ srodowiskowa tych terenéw w petni kompensuje
niewielkie straty poczynione przez zmiane planu w tej lokalizacji.

Wprowadzanych zmian nie mozna oceni¢ jednoznacznie. Negatywne jest na pewno zwiekszenie
intensywnosci zagospodarowania (a wiec ograniczenie terendéw biologicznie czynnych), choé
bardzo prawdopodobny jest wzrost réznorodnosci gatunkowe;j.

ludzie

Zwiekszono powierzchnie terenu dostepng dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, a w duzej czesci
terenu pozostawiono mozliwos¢ realizacji nieuciazliwych ustug (wptywajacych pozytywnie na
warunki zycia mieszkancéw, ale jednoczesnie o matym ryzyku istotnej ucigzliwosci dla jakosci zycia)
— ale jednoczesnie poprzez wyznaczenie nowych terendw, potozonych w poblizu Kanatu oraz
poprzez wyznaczenie nowego uktadu drogowego, znaczgco poprawiono funkcjonalnos¢ terenu
oraz jego atrakcyjnos$¢ dla zabudowy. Mozliwos¢ rozwoju zabudowy w stosunkowo nieduzej
odlegtosci od Kanatu bedzie na pewno postrzegana jako bardzo atrakcyjna.

Wprowadzane zmiany na czesci terenu wykluczajag mozliwos¢ rozwoju zabudowy o charakterze
ustugowym — jednak w duzej czesci pozostawiajg taka mozliwos¢, a dodatkowo w miejscowosci
Murowaniec ustugi s dostepne, a wiec nie jest to znaczaca ucigzliwosé ograniczajgca jakosc¢ zyciu.
Wyprowadzenie ustug zmienito charakter czesci osiedla na typowo mieszkaniowe — bez watpienia
wptynie to na skale ruchu pojazdéw w tej okolicy — jest to tez czynnik ksztattowania wyzszej, niz
dotad, jakosci zycia.

Nalezy wiec ocenié, ze zmiany majg w tym aspekcie pozytywny charakter.

woda

W zakresie zagadnien infrastrukturalnych wprowadza sie zmiane w zakresie obstugi kanalizacyjnej
—dotad dopuszczano wytacznie obstuge za pomoca zbiorczej sieci, a obecnie dopuszcza sie czasowa
obstuge za pomoca szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych lub do indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Jest to zmiana niekorzystna, bo obstuga za pomoca sieci
zbiorczej jest zawsze optymalnym sposobem. Jednak ze wzgledu na potozenie miejscowosci
Murowaniec poza aglomeracjg kanalizacyjng (uchwata nr XXV/456/16 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Bydgoszcz), jest to rozwigzanie formalnie dopuszczalne i brak jest podstaw wymagania realizacji
kanalizacji zbiorczej. Zaréwno szczelne zbiorniki jak i oczyszczalnie w przypadku bezawaryjnej pracy
zapewniajg wtasciwg ochrone wdod. Duza powierzchnia dziatek umozliwi realizacje oczyszczalni
przydomowych. W tym konkretnym przypadku, ze wzgledu na blisko$¢ kanatu, wydaje sie, ze nieco
mniejsze ryzyko wigze sie z funkcjonowaniem szczelnych zbiornikdw — jednak taka forma obstugi
generuje przy duzej skali zabudowy, duzy ruch pojazdéw asenizacyjnych. Podkresli¢ jednak nalezy,
ze ze wzgledu na docelowg skale zabudowy w miejscowos$ci Murowaniec (wyrazang skalg
przestrzenng obowigzujgcych tu mpzp) dziataniem jednoznacznie pozgdanym ze wzgleddw
srodowiskowych powinna by¢ realizacja sieci zbiorcze;j.

Charakter zabudowy (MN oraz nieucigzliwe ustugi w ramach zabudowy MN/U) sugeruje, ze ryzyko
zanieczyszczen wod bedzie bardzo niewielkie. Nalezy jednak minimalizowac ryzyko na etapie
realizacji zagospodarowania. Warto podkresli¢, ze dokonanie w petni rzetelnej prognozy charakteru
i wielko$ci wytwarzanych sciekow dla terenéw MN/U nie jest mozliwe na etapie sporzadzania
mpzp— pod tym wzgledem prognoza na pewno nie jest petna, cho¢ ryzyko popetnienia istotnego
btedu nie jest duze (poza tym — juz dotgd wyznaczano teren MN/U — nie zachodzg tu zadne zmiany
zwigzane z przeznaczeniem terenu).

powietrze

Zmiana przeznaczenia terenu bedzie sie wigza¢ ze zmiang struktury ruchu pojazdéw — wytaczenie
mozliwosci rozwoju ustug na czesci terenu spowoduje potencjalnie znacznie mniejszy ruch (brak
interesantdw i pojazdéw obstugujgcych placéwki ustugowe). Jednoczesnie jednak zwieksza sie
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skale mozliwej zabudowy mieszkaniowej — o okoto 20 zabudowan, co moze wprowadzi¢ tu okoto
30-40 dodatkowych pojazdéw samochodowych. Dlatego tez w praktyce nie przewiduje sie
zauwazalnych zmian.

Warto podkresli¢, ze dokonanie w petni rzetelnej prognozy charakteru i wielkosci zanieczyszczen
powietrza dla terendw MN/U nie jest mozliwe na etapie sporzadzania mpzp— pod tym wzgledem
prognoza na pewno nie jest petna, cho¢ ryzyko popetnienia istotnego btedu nie jest duze (poza tym
— juz dotad wyznaczano teren MN/U — nie zachodzg tu zadne zmiany zwigzane z przeznaczeniem
terenu). Na pewno kluczowe znaczenie moze miec skala ruchu pojazdéw — tak zaopatrzenia, jak i
interesantéw. Jesli nie powstang tu ustugi specjalistyczne — zapewne bedzie to ruch wytacznie
lokalny.

powierzchnia ziemi

Znaczaco zwiekszy sie intensywnos¢ mozliwego zagospodarowania — a wiec zmniejszy sie
powierzchnia wolna od zabudowy, w dodatku zostanie ona sfragmentowana (w dotychczasowym
planie tworzyta zwartg przestrzen).

Jednak dla wszystkich terendw z mozliwoscia zabudowy (MN jak i MN/U) ustala sie taki sam
(wysoki - 60%) wskaznik wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — a wiec tereny
z ustugami nie bedg sie wyrdznia¢ wiekszg intensywnoscig zabudowy. Jak pokazuje praktyka -
wskaznik ten zazwyczaj jest wyzszy od okreslanego minimalnego w planie — zresztg okolica jest
predestynowana (ze wzgledu na ksztatt i istniejgce zagospodarowanie) do wydziatania dosy¢
duzych dziatek budowlanych — co sprzyja zachowaniu wiekszego wskaznika terendw zielonych.

Ze wzgledu na bardzo niskie klasy gleb nie przewiduje sie zadnych strat w dziedzinie produkcji
rolniczej.

Wprowadzenie dodatkowych mieszkaricow wptynie na skale wytwarzanych odpaddw —ale zmiana
nie bedzie duza, tym bardziej, ze dla czesci terenu wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustugowej, ktdra przeciez takze mogtaby wytwarzaé¢ odpady, cho¢ o niemozliwych do przewidzenia
ilosci i charakterze. Warto podkreslic, ze dokonanie w petni rzetelnej prognozy charakteru i
wielko$ci generowanych odpadéw dla terendw MN/U nie jest mozliwe na etapie sporzgdzania
mpzp- pod tym wzgledem prognoza na pewno nie jest petna, choé ryzyko popetnienia istotnego
btedu nie jest duze (poza tym — juz dotgd wyznaczano teren MN/U — nie zachodzg tu zadne zmiany
zwigzane z przeznaczeniem terenu).

Zmiany w tej dziedzinie nie sg wiec jednoznaczne — cho¢ raczej nalezy zatozy¢é wzrost skali
wytwarzanych odpaddw — a wiec majg negatywny charakter.

krajobraz

Zaktada sie, ze zmiany wprowadzone do planu wptyng na intensyfikacje zagospodarowania
(zaktada sie, ze zwiekszy sie intensywnos¢ zabudowy). Wskutek powyzszego ograniczony zostanie
chaos w zagospodarowaniu. Wprowadzana zabudowa bedzie typowa dla obszaréw podmiejskich
— pomimo zwiekszenia jej natezenia, nie wystgpig zadne negatywne skutki dla krajobrazu, a nawet
— intensyfikacja zabudowy, bedzie miata pozytywny charakter, bo uporzadkuje zagospodarowanie.
Zmiana przeznaczenia wiekszosci terenu z MN/U na MN sprzyja porzgdkowaniu charakteru
zabudowy.

Klimat i
dostosowanie do
zmian klimatu

Nie przewiduje sie zadnych zmian w zakresie warunkéw mikroklimatycznych; ustalenia planu nie
zawierajg szczegdlnych ustalen mitygujacych do zmian klimatu, ale nie zachodzi tu potrzeba ich
stosowania; pozytywne jest zatozenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu.

zasoby naturalne

Nie przewiduje sie zadnych zmian

zabytki i dobra
kultury

Nie przewiduje sie zadnych zmian

dobra materialne

Mozna spodziewa¢ sie wzrostu wartosci gruntu. Takze prawdopodobienstwo realizacji
zagospodarowania jest obecnie znacznie wieksze.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja

zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu

srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegaé beda

rézne walory (aspekty) Srodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy

realizacja zostanie zaniechana.
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W przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest fakt, iz jest to zmiana planu -
a wiec juz obecnie sytuacja terenu w zakresie jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania - jest Scisle
okreslona.

Jak wykazano wczesniej — najwazniejszym problemem S$rodowiskowym analizowanego terenu jest dotad
realizowana chaotyczna i bardzo ekstensywna zabudowa. Pozostawienie terenu w dotychczasowym stanie ten
proces by utrwalato. Wprowadzane zmiany dajg realng szanse intensyfikacji zabudowy, co jest w tym przypadku
najskuteczniejszym sposobem zaprowadzenia tadu i harmonii w zagospodarowaniu. Oczywiscie rozwdj zabudowy
i wprowadzenie nowych mieszkancéw, beda powodowaé powstawanie licznych oddziatywan na srodowisko — ale
w ogdlnym rozrachunku ich uciagzliwo$é bedzie mniejsza, niz kontynuowanie stanu obecnego, ktéry w catej
miejscowosci Murowaniec doprowadzit do tak duzego rozproszenia zabudowy. Wprowadzane zmiany (poprzez
poprawe atrakcyjnosci do zabudowy) daja szanse zageszczania zabudowy na wyznaczonym obszarze — co by¢
moze czesciowo uchroni pozostatg czes¢ miejscowosci przed dalszym rozpraszaniem zabudowy (to rozpraszanie
prowadzitoby do powstawania wiekszych strat w Srodowisku, niz powoduje taka sama liczba zabudowy, ale
skoncentrowanej).

Uwzgledniajac cato$¢ uwarunkowan, w analizowanym przypadku opcja zerowa jest wiec rozwigzaniem

zdecydowanie mniej korzystnym.

Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy
Trudnosci wynikajgce z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy majg istotny wptyw na rzetelnos¢

prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptyngc na nieuwzglednienie w prognozie waznych z
punktu widzenia skutkéw srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych - cho¢
znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos¢ obszaréw, w ktérych
ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie mogg nie by¢ uwzglednione

w petni lub mogg nie by¢ ocenione wiasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Analizowany projekt planu jest specyficzny, poniewaz jest to zmiana planu, zawezajaca dla czesci analizowanego
terenu zakres funkcji, ktére moga by¢ tu realizowane. Dotad byta mozliwa realizacja funkcji mieszkaniowo-
ustugowych, obecnie na czesci terenu tylko mieszkaniowych (funkcje MN/U zachowano na okoto 2/3 terendow
przeznaczanych do zabudowy). Ta zmiana jest korzystna dla rzetelnosci prognozy, gdyz dziatalnosci ustugowe sg
w bardzo wysokim stopniu nieprzewidywalne w sferze oddziatywan na srodowisko — wynika to z ich potencjalnie
bardzo duzych zréznicowan; a na etapie mpzp w zaden sposéb nie mozna sprecyzowac zakresu potencjalnie
rozwijanych tu w przysztosci dziatalnosci. Tymczasem dla zabudowy MN wszelkie oddziatywania sg tatwo
prognozowalne, bo wyznaczenie terenéw o takim przeznaczeniu pozwala na szacowanie liczby wprowadzanych
mieszkancéw, a tym samym na szacowanie wszystkich tych oddziatywan na srodowisko, ktére sg pochodng tej
liczby (a jest ich wiekszos¢).

W tym wiec przypadku ryzyko popetnienia bteddw istotnych dla rzetelnosci prognozy jest mniejsze niz byto to
dotad.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz
z uzasadnieniem ich wyboru
Analizowany projekt planu dotyczy obszaru, dla ktérego dotad obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego i na ktérym zrealizowano juz okoto 30 zabudowan. Dlatego tez mozliwosci stosowania rozwigzan
alternatywnych sg bardzo ograniczone.
W tym konkretnym przypadku nie jest zasadne rozwazanie alternatywnych lokalizacji, czyli oceny czy tego typu

funkcje jak wprowadzana zabudowa mieszkaniowa, mozna byto zlokalizowaé w innej cze$ci gminy. Oczywiscie na
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terenie gminy Biate Bfota potencjalnych lokalizacji alternatywnych jest duzo, ale wybo6r nowego terenu pod rozwdj
zagospodarowania zamiast doprowadzanie do optymalizacji zagospodarowania terenu, w ktédrym proces ten juz
zostat zainicjowany - bytoby dziataniem na szkode srodowiska (bytoby przejawem rozpraszania, a nie koncentracji
zabudowy).

Wybér przeznaczenia terenu jest podyktowany oczekiwaniami spotecznymi, ale nalezy go ocenic jako trafny, a
pod wzgledem oddziatywan na srodowisko — jest mniej inwazyjny i duzo bardziej przewidywalny w zakresie
skutkow, niz dotychczasowe przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe. Nie ma wiec uzasadnienia dla poszukiwania
rozwigzan alternatywnych.

W zakresie szczegétowych rozwigzan projektowych nie ma potrzeby wprowadzania jakichkolwiek zmian —

zastosowano rozwigzania typowe.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu
Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktérych celem jest zapobieganie,

ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie
« nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwe duzej
czesci terendw zadrzewien i zakrzewien
» ze wzgledu na sgsiedztwo Kanatu, szczegdlnie duzego znaczenie nabiera kwestia ochrony wéd przed
zanieczyszczeniami na etapie realizacji zabudowy i funkcjonowania osiedla
b) ograniczanie
 w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych, nadmiernej
dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum wynikajgcego z
potrzeb technicznych i technologicznych
* nalezy zadbaé o wybdér optymalnych technologii realizacji oczyszczalni przydomowych — dostosowanych
do lokalnych warunkow
c) kompensacja przyrodnicza

*  nie zajdzie potrzeba zastosowania rozwigzan kompensujgcych

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkdw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na skale
planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie wyksztatcit sie system
ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem proceséw planistycznych tego rodzajui o
takim charakterze. System monitorowania stanu Srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celdw,

nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazyg,
ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych,
ktore bytyby monitorowane na mocy przepisdw szczegdlnych.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza postepow w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkoSci) zanieczyszczenn (oddziatywan,
uciazliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposéb analizowany teren oddziatuje na srodowisko. Wtadze
lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos¢ monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wtasnych —
wsrdd nich sg zagadnienia scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkos¢
wytwarzanych S$ciekdw, wielkos¢ wytwarzanych odpaddéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwosé szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze
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monitorowanie ilosci pojazdoéw samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadow.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang niewielkg ucigzliwos$¢ planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarcza okresowe oceny, np. w cyklu rocznym). Na
potrzeby monitorowania skutkdéw realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznosc¢ zlecania
ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko o

charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny

zasieg mozliwych oddziatywan.
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