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PROTOKOL

ze spotkania w sprawie mozliwoéci nabycia nieruchomosci na potrzeby Urzedu Gminy
umiejscowionego przy ulicy Hodowlanej w Biatych Blotach oraz prowizorium budzetowego z dnia
14.11.2019 r. od godz. 15:00 w Urzedzie Gminy Biale Blota, ul. Guliwera 4a.

W posiedzeniu uczestniczyli: wéjt gminy Dariusz Fundator, zastepca wéjta Anna Jankowska-
Cepak, 11 zastgpca wdjta Jarostaw Golgbiewski, skarbnik gminy Lucyna Krasulak, kierownik Referatu
Budzetu Krystyna Kolodziejczak, kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Gospodarkl
Nieruchomosciami i Ochrony Srodowiska Andrzej Wiekierak, przewodniczacy rady gminy Jacek
Grzywacz, wiceprzewodniczacy rady gminy Henryk Sykut, radny Madrzyniski Piotr, radny Stawomir
Ossowski, radny Stawomir Ruge, radny Zbigniew Moroz, radna Anna Banaszek, radna Patrycja
Harczenko-Staszewska, radny Bronistaw Balcerowski, radny Krzysztof Michalak, radna Magdalena
Sznajder, radna Katarzyna Tomicka, redaktor naczelna Czasopisma Biale Blota info
Pani Marzanna Kreja, Pan Wojciech Kuhn, Pan Jozef Korzeb.
Spotkanie protokotowal: Lukasz Czyzewski

Nagranie wraz z listg obecnosci stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.0
Spotkanie rozpoczegto si¢ o godzinie 15:00, a zakonczyto o godzinie 16:24

Zostato odczytane pouczenie dotyczace nagrywania przebiegu spotkania oraz przetwarzania
danych osobowych. Spotkanie otworzyt wojt gminy Dariusz Fundator, przedstawit jego cel, ktorym jest
omoéwienie mozliwosci zakupu budynku umiejscowionego przy ulicy Hodowlanej w Bialych Blotach
na potrzeby Urzedu. Wjt poinformowal, ze wptyneto w tej sprawie stosowny wniosek ze strony Pana
Jozefa Korzeb, jak réwniez na poprzedniej sesji zostata ta sprawa przytoczona. Dokonano weryfikacji,
w urzedzie czy istniejg jakies dowody, ktére mogg potwierdzi¢ prowadzenie rozméw w tej sprawie
i wyniklych z tego tytutu zobowigzan ze strony urzedu. Wajt poinformowal, ze jedynym dokumentem,
ktory zostat odnaleziony byt projekt budynku. Spotkanie dotyczy dwéch tematéw. Pierwszym z nich
jest wyrazenie checi zakupu nieruchomosci, a drugim w przypadku jej braku mozliwos¢ zmiany
charakteru uzytkowania tego budynku.

Glos zostal przekazany kierownikowi Andrzejowi Wiekierakowi, ktéry poinformowal,
ze sprawa sigga rozmow z dwezesng Panig wojt Katarzyna Kirstein-Piotrowska z 2014 r. projekt obiektu
zostal zgloszony do gminnego urbanisty. Odbyly si¢ réwniez ogledziny, w ktérych uczestniczyt.
Budowa osiggnela stan realizacji tzw. wysokich piwnic i byly wyciagane szczyty parteru.
Po ogledzinach byly prowadzone procedury zezwalajace na wykorzystanie budowanego obiektu
do celéw administracji. Zostata wydana decyzja, pozwalajaca na zmiang charakteru obiektu, ktérym
pierwotnie bylo szes¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej. Kierownik Andrzej Wiekierak
powiedzial, ze na tym etapie zakoficzyta sig rola urzedu i prosi o zabranie glosu przez inwestora. Kolejne
wnioski skladane w sprawie wydania decyzji dotyczacej budynku nie mogly byé rozpatrywane
pozytywnie z uwagi na poziom zaawansowania budowy, dlatego byly wycofywane.

Pan Jozef Korzeb powiedzial, ze budynek jest na ukoniczeniu i przekazat glos Panu Wojciechowi
Kuhn. W minionym czasie odbyfo si¢ kilkanascie spotkan z przedstawicielami urzedu. Niektére
rozwigzania podzialowe, byly wprowadzane dla potrzeb jednostek pracujgcych w ramach urzedu.
Podczas poprzedniej kadencji byly prowadzone réwniez ustalenia co do parkingu oraz Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej i przeniesienia catego ZWiUK-u do nowego obiektu. Obiekt o powierzchni
okoto dwdch tysigcy metrow kwadratowych spemial te zalozenia z nawiazks. Finalnie obiekt zostat



zgloszony do odbioru w zakresie zabezpieczen przeciw pozarowych, higieniczno-sanitarnym. Obydwie
kontrole zostaly zakonczone wynikiem pozytywnym. Pozostaje do zgloszenia w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego zawiadomienie o zakoniczeniu budowy i uzyskaniu decyzji na
uzytkowanie. Obiekt w dniu dzisiejszym nadaje si¢ do przekazania pod zagospodarowanie. Jest gotowa
stolarka okienna i drzwiowa, posadzki oraz windy, przylgcza sg dostosowane do realizacji duzego
zapotrzebowania na media. Obiekt kwalifikuje si¢ do odbioru koncowego. Inwestor w chwili obecnej
zwigzany jest decyzja Rady Gminy, jesli bedzie ona pozytywna to budynek bedzie zgloszony
do koncowych odbioréw, a jesli negatywna trzeba bedzie ponownie dokonaé zmiany charakteru
uzytkowania.

Wjt zadat pytanie, czy te ustalenia zawarte na poczatku wypowiedzi zostaly spisane w formie
jakiego$ protokotu, czy istnieje dokument w tym zakresie?

Pan Wojciech Kuhn powiedzial, ze posiada mape, na ktorej jest naniesione kto, gdzie chciatby
by¢, ale formalnie rzecz biorac nie jest to zaden dokument. Sama idea przeznaczenia budynku pod
potrzeby Gminy wynikia z inicjatywy Pani wéjt (Katarzyny Kirstein-Piotrowskiej), ktéra zaprosita Pana
Jozefa Korzeba na spotkanie, realizujacego przedmiotowa inwestycje w pierwotnym charakterze
budynkéw mieszkalnych. Okazalo sig, ze zaréwno metraz jak i lokalizacja speinia oczekiwania
wszystkich jednostek. Pojawila si¢ migdzyczasie mozliwos¢ zakupu czgsci biurowea ,,Prefabetu”. Jedng
z alternatyw byta budowa zupelnie nowego obiektu, rozbudowa istniejacego, a czwartym wariantem byt
ewentualny zakup. Po dokonanych analizach inwestor otrzymat wsparcie w tym zakresie, Ze powinien
wystgpi¢ o uzyskanie warunkéw zabudowy do celow publicznych. Pan Wojciech Kuhn powiedziatl, ze
ma $wiados¢, iz nie ma na to zadnego dokumentu, ale prawda jest taka, ze nikt nie buduje obiektu w
wlasnym zakresie z przeznaczeniem na cele publiczne.

Radny Krzysztof Michalak zadat pytanie kto konkretnie ze strony gminy prowadzit rozmowy?
Pan Wojciech Kuhn powiedzial, ze byta to Pani wajt, jej zastepca Pan Jan Jaworski.

Radny Krzysztof Michalak dopytal czy Pani woéjt (Katarzyna Kirstein-Piotrowska) wraz z
zastgpcg podpisywali jakies$ wigzace umowy? Odpowiedz byta przeczaca. Reasumujac powyzsze radny
stwierdzil, ze inwestorzy zmienili charakter obiektu widzac, Ze jest przychylnosé ze strony urzedu.

Pan Wojciech Kuhn poinformowal, ze byli na Sesji Rady Gminy, gdzie przedstawiali jak
budynek bedzie wygladal, odbyly si¢ réwniez wizytacje. Podczas jednej z nich byli obecni éwczesny
prezes ZWiUK, dyrektor GOPS 1 wojt Jan Czekajewski.

Radna Anna Banaszek zapytala czy podczas tych ustalen padia jakas kwota co do ceny
nieruchomosci?

Pan Wojciech Kuhn powiedzial, ze bylo przygotowane opracowanie dotyczace mozliwosci
zakupu i sposobu przejecia obiektu. Owczesna Pani wéjt juz wtedy méwita, Ze gminy nie staé na zakup
calego obiektu. Zostaly przygotowane opcje z mozliwoscia wykupu czgsciowego, badz dzierzawy
z mozliwoscig wykupu. Pan Jézef Korzeb z uwagi na to ze jest mieszkaficem gminy i chcialby co$ po
sobie zostawi¢ byt otwarty na propozycje. Nie byly prowadzone rozmowy, co do wartosci cenowych.

Radna Anna Banaszek powiedzial, ze z tego co wiadomo do transakcji nie doszto, poniewaz
cena byla bardzo wysoka.

Glos zabral przewodniczacy rady gminy Jacek Grzywacz. Powiedzial, Ze mowa o cenach na
pewno byla. Czlonkowie rady gminy udali si¢ do budynku po ,,Prefabecie”, z tego co pamigta zapraszat
na to spotkanie wojt Maciej Kulpa, a na obiekt Pana Jozefa Korzeba juz rady nie zaprosit, dlatego
w zwiazku z tg sytuacjg poprosit radg¢ Zzeby obejrzata réwniez ten budynek. Po wizytacji odbyto si¢
spotkanie rady z Panem Korzebem, na ktérym byta Pani Agnieszka Pigtka i Pan Czekajewski, ktorych
prosit o zaprotokotowanie spotkania. Pan Czekajewski zobowigzatl si¢ na wstepne ustalenia z Panem



Korzebem co do pomieszczen przeznaczonych dla urzedu gminy. Mialo to na celu ustalenie catkowitego
kosztu tego budynku. Budynek ten miat wtedy kosztowaé okoto 4 mln zi, zaadoptowanie go ok 1 min zf,
nie maito to przekroczy¢ tacznie 6 min zt. Teraz okazuje sie ze otrzymana propozycja to okoto 8 min zt.
Dlatego Rada Gminy wypowiedziala si¢ odmownie.

Pan Jéozef Korzeb powiedziat ze cena 4 min to byla cena na stan 6wezesny. Oczywiscie to byty
ceny netto.

Zastgpca Wojta Anna Jankowska — Cepak zadata pytanie czy Pan Jézef Korzeb zajmuje sie
zawodowo takiego typu inwestycjami i czy nie wydalo sig to dziwne, ze kto$ proponowal realizacje tak
duzej inwestycji i nie zawart zadnych uméw, badz porozumien.

Pan Jézef Korzeb powiedzial, ze nie zajmuje si¢ takimi inwestycjami zawodowo, a brak uméw
bylo zaniedbaniem z ich strony.

Pan Wojciech Kuhn powiedziaf, ze byly wielokrotnie kierowane pisma z progbg o podjecie
decyzji, czy usankcjonowanie dgzen do zakupu nieruchomosci.

Radny Stawomir Ruge zadal pytanie wojtowi Dariuszowi Fundatorowi: Ile WYN0Szg W sumie
koszty wynajmu wszystkich pomieszczeri na potrzeby Urzedu Gminy? Roczna kwota czynszu
za wszystkie obiekty to 231 tys. zl.

Przewodniczacy rady gminy Jacek Grzywacz pyta jaki wyszedt ogblny koszt adaptacji
tej nieruchomosci do obecnego stanu? Koszt adaptacji wyniést ok 1 min zt.

Radny Krzysztof Michalak zwrécit sig do inwestora mowiac, ze ta sprawa ,»brzydko wyglada”,
poniewaz, panowie spotykali si¢ z kim$ z poprzedniej kadencji i niby byly jakies obietnice
1 na tej podstawie byla realizowana inwestycja nie majac zadnych uméw ani potwierdzenia prawnego,
ze Gmina to kupi.

Pan Jézef Korzeb powiedzial, ze 6wczesna Pani wéjt zapewniala na poczatku rozmow,
ze gmina bedzie partycypowa¢ w kosztach inwestycji. Obecna cena budynku bez jakiegokolwiek
narzutu to 6,5 min zI netto.

Zastgpca Wojta Anna Jankowska — Cepak stwierdzita, ze te rozmowy ida za daleko. Na chwile
obecna nie wiadomo jaka faktycznie warto$¢ przedstawia ten budynek, réwniez nie wiadomo, czy spetni
on oczekiwania urz¢du. Nalezy si¢ skupié na postulatach w pismie ztozonym podczas ostatniej sesji.

Radny Bronislaw Balcerowski zapytat czy wojt miat mozliwo$é wizytacji budynku a co za tym
idzie jego oceny? Zastgpca Wéjta Anna Jankowska — Cepak odpowiedziala, ze nie bylo takiej wizytacji.

Wojt Dariusz Fundator stwierdzit, ze aby podej$é w ogéle do sprawy dotyczacej ewentualnego
zakupu, to nalezy dowiedzie¢ sig czy ten budynek w ogéle mozna kupié, bo on w tym stanie formalno-
prawnym nie nadaje si¢ do zakupu, poniewaz nie ma odbioréw nadzoru budowlanego.

Radny Bronistaw Balcerowski poinformowal, ze weze$niejsze rozmowy pozwalaty na zakup
ratalny obiektu w dhugim okresie czasu.

Pan J6zef Korzeb w obecnej propozycji réwniez przedstawil mozliwoéé zakupu roztozonego
na okres 5 lub 10 lat ze splatami miesiecznymi.

Wojt Dariusz Fundator powiedzial, ze aby méc podjaé rozmowy musi byé ustalony obraz
formalno-prawny tego budynku, czyli jezeli ten budynek, bedzie wystawiony na sprzedaz i bedzie miat
wszystkie wazne odbiory dozorowe i nadzoru budowlanego, to dopiero wtedy bedzie mozna
zastanawiac si¢ jak podejs¢ do sprawy. Natomiast w sytuacji kiedy obiekt nie ma formalno-prawnych
uwarunkowan, ktére dawalyby przestanki do tego, ze mozna by go w ogble zakupi¢, albo zby¢,
to ta rozmowa jest troch¢ bezprzedmiotowa. Organ ktérym jest Gmina nie ma podstaw do rozwazania



mozliwosci zakupu budynku. W¢jt pyta kiedy inwestor jest w stanie uzyskac wszelkie zgody i odbiory?
Pan Wojciech Kuhn odpowiedziat: okolo 15 grudnia.

Zastgpca Wojta Anna Jankowska — Cepak powiedziala, ze wtedy dopiero otwiera si¢ droga do
rozmow czy w ogdle urzad jest zainteresowany, czy budynek spelnia potrzeby, czy sta¢ gming na jego
zakup i czy bedzie wola Rady Gminy.

Pan Wojciech Kuhn zwrécit uwage, ze z chwilg uzyskania decyzji na uzytkowanie pojawia si¢
formuta podatkowa, na obiekt nieuzytkowany. Dlatego pojawia si¢ druga czes$¢ zlozonego wniosku,
a mianowicie zmiana jego sposobu uzytkowania. Zdecydowanie taniszg bedzie procedura zmiany
sposobu uzytkowania, a nizeli dokonywanie oplat.

Radny Henryk Sykut powiedzial, ze w pierwszej kolejnosci nalezy poznaé wartosé tego
budynku, poniewaz koszt budowy, a cena rynkowa to sa dwie rozne rzeczy. Nastepnie, trzeba ustalié
czy Gmina jest zainteresowana, aby inwestor mégt poczyni¢ dalsze korki czy to ze sprzedaza,
czy przekwalifikowaniem obiektu.

Wjt Dariusz Fundator powiedziat, ze z punktu widzenia kupujacego nie mozna dokonaé oceny
formalnej, jezeli status prawny tego obiektu nie jest uregulowany. Wszystko powinno by¢ prawnie
zamkniety i wtedy mozna dokonaé oceny czy ten obiekt nadaje si¢ do zakupu. W przeciwnym razie
dzisiejsze rozmowy sg spekulacjami.

Radna Magdalena Sznajder zadala pytanie jakie jest ogrzewanie w tym budynku? W obiekcie
jest ogrzewanie gazowe, piece sa w uktadzie kaskadowym, kotlownia jest usytuowana na poddaszu.

Zastepca Wajta Anna Jankowska — Cepak powiedziala, ze nie chcg powtdrzy¢ sytuacii jaka sie
dziala w poprzednich latach, gdzie pojada na wizytacj¢ a inwestor to odbierze za sygnal do dalszych
rozmoéw. Jeden z radnych powiedziat, ze rada wezesniej nie wyrazita zgody na zakup obiektu, w zwigzku
z tym pytanie po co inwestor dalej brnat w t3 budowe? Wydajac $rodki publiczne nalezy doktadnie
przeanalizowac zasadnos¢ zakupu, tak aby wydac je racjonalnie i celowo. Takie jest stanowisko Urzedu.
Jedno jest pewne budynek w przysztosci bedzie potrzebny.

Radny Bronistaw Balcerowski powiedzial, ze pismo w wptyneto do Urzedu i to Urzad na nie
musi odpowiedziec. Przeniesienie wszystkich referatéw do jedno obiektu na pewno wplynie pozytywnie
na funkcjonowanie gminy i obsluge mieszkancéw, poniewaz nie bedg juz musieli poszukiwaé
wilasciwego obiektu. Wczesniej byla przeprowadzana ekspertyza obecnego budynku Urzedu Gminy
i wynikato z niej, ze ten obiekt nie spetnia wymogow stawianych dla obiektéw publicznych. Dlatego
jako samorzad zostali postawieni przed wizjg jego zmiany. Z uwagi na fakt, ze byt budowany w latach
60-tych spetial 6wczesne wymogi i moze stuzy¢ dalej tym celom.

Radny Stawomir Ossowski pytat czy w przypadku budowy nowego obiektu jest mozliwosé
uzyskania dofinansowania?

Wojt Dariusz Fundator powiedzial, ze w tym temacie zostala podjeta uchwala intencyjna
w ubieglym roku majaca na celu zabezpieczy¢ dziatke pod ewentualna budowe.

Zastgpca Wojta Anna Jankowska — Cepak powiedziala, ze na tym etapie Urzad nie jest
zainteresowany Panstwa budynkiem, co inwestor zrobi z nim to juz jest jego decyzja. Oczywiscie
odpowiedZ w tym temacie zostanie przekazana w formie pisemnej.

Glos zabrala Marzanna Kreja redaktor naczelna Czasopisma Biale Blota info. Zwrdcila sie
do Pana Wojciecha Kuhn, ktéry byl autorem ekspertyzy budynku Urzedu Gminy, w ktérej wykazano,
ze nie spelnia on wymogow i w zwiagzku z tym nalezy pomy$le¢ o nowej siedzibie. Pani redaktor zadata
pytanie czy byl juz przedstawicielem inwestora? Pan Wojciecha Kuhn odpowiedzial, ze zrealizowat
projekt tych szesciu budynkéw mieszkalnych.



Pani redaktor skierowala pytanie do wéjta Dariusza Fundatora: jak czesto zdarzato sie
W przeciggu ostatniego roku, ze pojawiali si¢ u wéjta przedsigbiorcy z terenu gminy, ktérzy
zainwestowali w rozwdj swoich firm i proponowali, zeby Gmina to zakupita? Czy w ogdle zdarzaly si¢
takie sytuacje? Wojt odpowiedzial, ze nie zdarzaly sie.

Pan Jozef Korzeb poinformowal, ze on nigdy nie wystepowal jako pierwszy z propozycija
zaadoptowania budynkéw na potrzeby Urzedu Gminy.

Wajt Dariusz Fundator powiedziat, ten temat zostal wyczerpany i oczywiscie odniesie sie na
pismie do ztozonego wniosku. Dzisiaj obiekt nie stanowi oferty handlowej. Co do mozliwosci zmian
przeznaczenia nalezy zastanowi¢ si¢ nad tym sposobem postgpowania. Trudno jest méwié o zmianie
przeznaczenia obiektu w sytuacji, kiedy zostat on juz praktycznie wybudowany.

Pan Jozef Korzeb i Pan Wojciech Kuhn opuscili spotkanie.

Kierownik Referatu Budzetu Krystyna Kolodziejczak przedstawita zalozenia budzetu na 2020 rok:
Dochody: 136 min 200 tys. zt

Wydatki: 149 min 570 tys. zt

Deficyt: 13 mln 370 tys. zt

Srodki na sptatg kredytéw: 7 min 394 tys. zi

Laczna kwota kredytdw, ktore nalezy zaciagnac to 20 min 764 tys. zt

Na inwestycjg przeznaczone beda 24 mln zt

Skarbnik Gminy Lucyna Krasulak przedstawita jak si¢ uklada wskaznik zadhizenia gminy
2020 r. dopuszczalny wskaznik 19% - 8,72% splaty

2021 r. dopuszczalny wskaznik 13% - 11% splaty

2022 r. dopuszczalny wskaznik 11 % - 10,3 % splaty

Wjt gminy Dariusz Fundator przedstawit zmiany stawek podatkowych na przyszty rok:

Budynki mieszkalne: ze stawki 0,75 zt na stawke 0,77 2t tj. wzrost 0 2,67%

Budynki od dzielnosci gospodarczych: ze stawki 21,43 zt na stawke 21,00 zt czyli wzrost o 2,05%
Budynki pozostale ze stawki 4,65 zt na stawke 4,52 z} wzrost 0 2,88%

Budynki na roli ze stawki 7,89 zt na stawke 8,02 zt wzrost o 1,65%

Sredni wzrost stawek na przyszly rok to 2,15% przy inflacji 1,8%

Z wzrostu stawek podatkéw jest planowany dochod w wysokosci 280 tys. zt



Wéjt gminy Dariusz Fundator poinformowal, ze zostal zarzgdzony audyt w oswiacie,
co pozwoli w pierwszym kwartale przysztego roku zweryfikowaé mozliwos¢ poczynienia oszczednosci.

Zastgpca Wojta Anna Jankowska — Cepak przedstawila realizacj¢ programow prozdrowotnych
na terenie Gminy.

Na tym spotkanie zakonczono.




URZAD GMINY BIALE BLOTA
86-005 Biate Blota, u ul.Szubiriska 7

tel. 52 323-90-90 fax 52 323-90.80
NIP 953-104-42-65, Regon 000531430 Lista obecnodci na spotkaniu w dniu 14.11.2019 .
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