UCHWALANR .......I....107 projekt 2
RADY GMINY BIALE BLOTA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o numerach 73/2, 73/3, 73/4, 7412, 74/3,
751, 82, 83, 84, 85, 86, 89/1, 92 oraz czesci dziatki 93/5 potozonych w obrebie geodezyjnym Przyteki, w Gminie Biate Btota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami: z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175 poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127,p0z.880) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate Btota”, przyjetego uchwatg Rady Gminy Biate Btota Nr XXVI111/235/2001 z dnia
12 lutego 2001 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o
numerach 73/2, 73/3, 73/4, 7412, 7413, 75/1, 82, 83, 84, 85, 86, 89/1, 92 oraz czesSci dziatki 93/5 potozonych
w obrebie geodezyjnym Przyteki, w Gminie Biate Btota, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
2. Integralne cze$ci uchwaty stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota stanowiacym ciag dalszy zatacznika nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, jako zatacznik nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniajg lub wzbogacajq podstawowe funkcje terenu i nie sg
Z nim sprzeczne;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 2000, stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty nr 1, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

5) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu nieruchomosci okreslony w stosunku
procentowym, stanowigcy podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i zasadach
zagospodarowania — opisanych w tekscie planu, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz posiada oznaczenie numer porzadkowy i symbol literowy;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca tekst planu;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 159

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku, np. parter
budynku, pietro, poddasze uzytkowe, z wyjgtkiem piwnic, suteren, antresoli, poddaszy nieuzytkowych;

10) liniach dopuszczalnych podziatow na dziatki budowlane - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione na
rysunku planu, okreslajace zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane, w tym linie dopuszczalnych
podziatow, ktorych przebieg moze by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektowanym
zagospodarowaniem terenu, potrzebami funkcjonalnymi czy koniecznoscig wprowadzenia uregulowan
wiasno$ciowych;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek o nrew.: 73/2, 73/3, 73/4, 74/2, 74/3, 75/1, 82, 83, 84, 85, 86, 89/1, 92 oraz czesci dziatki 93/5
potozonych w obrebie geodezyjnym Przyteki, w Gminie Biate Bfota



11) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiane na rysunku planu okreslajace granice terendw
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg moze by¢ zmieniony, jesli
bedzie to uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami funkcjonalnymi oraz
pozostanie w zgodzie z przepisami szczegdinymi i odrebnymi; powyzsza zmiana nie moze powodowaé
ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendw rozgraniczonych taka linia;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione na rysunku planu poza
ktorymi, zabrania sie sytuowania zewnetrznych S$cian budynkow, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnie oraz elementy detalu
elewacyjnego.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z ogblinie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje
W oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ogdlne i szczegotowe ustalenia planu, okre$lone w rozdziale 3 i 4 uchwaty.
2. Dla obszaru objetego planem okresla sie ustalenia ogdlne w zakresie:
1)  przeznaczenia terenu;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4)  zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii;
5) zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
6) szczegblnych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
7)  wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
3. Dla terendw zabudowy okresla sie ustalenia szczegétowe w zakresie:
1)  przeznaczenia terenu;
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;
3) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
4)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii;
4. Dla terenow komunikacji, zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji okre$la sie ustalenia szczegotowe w
zakresie:
1) przeznaczenia terenu;
2) warunkow, zasad oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okre$lone i orientacyjne,

linie dopuszczalnych podziatéw na dziatki budowlane,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

budynek zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

orientacyjny przebieg ciggu pieszo-rowerowego,

symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2. Oznaczenia graficzne stanowiace elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu - orientacyjne

usytuowanie nowej zabudowy.
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Rozdziat 3
Ogédlne ustalenia planu

§ 5. 1. Okresla sie ogoine ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu, obowigzujgce na catym
obszarze objetym planem:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny:

a) zabudowy ustugowej o symbolach 1,2 U,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 3, 4 MN,

sportu i rekreacji o symbolach 5, 6 US,

Zieleni urzadzonej o symbolu 7 ZP,

drogi publicznej — ulica klasy lokalnej o symbolu 8 KD-L,

drég publicznych — ulice klasy dojazdowej o symbolu 9,10 KD-D,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, handlu hurtowego,
warsztatowych, funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacyjnej (np. typu stacje paliw, stacje gazu
ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.) a takze hodowli zwierzat i innych funkcji
powodujacych ucigzliwosci (trwate lub czasowe) dla podstawowych funkcji terenu lub szkodliwych dla
Srodowiska.

2. Okresla sie ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) usuwanie drzew i krzewéw w nasadzeniach o charakterze parkowym, starodrzewu oraz innych drzew w
wieku dojrzatym, wyrdzniajacych sie wysokimi walorami przyrodniczymi i estetycznymi, na usuniecie ktorych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi wymagane jest stosowne zezwolenie,
podlega ograniczeniu i moze nastapic jedynie w przypadku:

) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

) uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym i porzadkowym,

) w zwiazku z realizacjq docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

) uzasadniona wycinka drzew spowodowana projektowanym zagospodarowaniem wymaga wprowadzenia

nasadzen zastepczych,

2) na rysunku planu wskazuje sie granice terenu potozonego w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
obejmujacego teren kosciota p.w. NMP Wniebowzietej. Wymagane jest uzgodnienie z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw wszelkich prac remontowych i budowlanych zaréwno w obiekcie zabytkowym jak i
jego otoczeniu.

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekty zabytkowe objete ochrong w ramach wpisu do gminnej ewidencji
zabytkéw. Prowadzenie wszelkich prac budowlanych tj. remontowych, przebudéw i rozbudéw oraz prac
rozbidrkowych wymaga opinii wiadciwego konserwatora zabytkow.

3. Okresla sie ogoine ustalenia planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni
ogdInodostepnych poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie obiektdw matej architektury i nasadzen
zieleni, lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreaciji, budowe placéw zabaw, przy zachowaniu wysokiego
poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca;

4. Okresla sie ogoine ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji:

1) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga ruchu;

3) szczegotowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestyciji;

5. Okresla sie ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow sieci, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

2) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie adaptacje istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach

—fcoz
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zagospodarowania terenéw oraz udostepnienia jej stuzbom eksploatacyjnym i konserwatorskim na zasadach

okre$lonych w obowigzujacych przepisach;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej zbiorczej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane
odcinki sieci wodociggowe] rozdzielczej, zlokalizowanej w ulicach przylegtych, na warunkach
okre$lonych przez gestora sieci;

b) sie¢ wodociggowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych z zachowaniem uktadow pierscieniowych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekowej, a nastepnie uktadem
grawitacyjno — pompowym do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Biatych Bfotach, zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora sieci,

b) do czasu realizacji kanatéw Sciekowych w ulicach przylegtych dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
sanitarnych z istniejacych i projektowanych terenéw zabudowy w miejsce wskazane przez wiadze
sanitarne np. do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw magazynowych na nieczystosci ciekle,
okresowo oproznianych,

c) kanalizacje sanitarng projektowa¢ w ciggach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym,;

d ) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja istniejacych zbiornikdw na nieczystosci
ciekle;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej zbiorczej kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez gestora sieci;

b) kanalizacje deszczowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym,

c) Scieki deszczowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, ujete w system kanalizacyjny,
wymagajg oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zabrania si¢ wprowadzania $ciekéw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu, ciekéw
wodnych i wéd powierzchniowych,

e) wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw odprowadzone byly na teren z mozliwo$cig catkowitego
wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina;

a) ogrzewanie budynkéw oraz zaopatrzenie w cieptg wode uzytkowg ze zrodet wiasnych, w oparciu o
urzadzenia zasilane paliwami o niskiej zawarto$ci siarki, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji
spalin do atmosfery,

b) dopuszcza sig realizacje palenisk domowych w formie kominkow opalanych drewnem;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie adaptowanych i modernizowanych budynkéw ustugowych z istniejacych sieci
elektroenergetycznych,

b) zasilanie terendw projektowanej zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanych przy ul. Przyrodniczej
(10KD-D) z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia, wykonanej jako przedtuzenie istniejacego
kabla, wyprowadzonego ze stacji transformatorowej ,Przyteki 8”, usytuowanej poza wschodnig granicg
terenu,

c) zasilanie terenéw projektowanej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, zlokalizowanych przy ul.
Zabytkowej (8KD-L) z istniejacej linii napowietrznej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Przyteki 8",

d) sieci niskiego napiecia i stacje transformatorowa ,Przyleki 8’, wykorzystywane dla zasilania
projektowanych obiektdéw nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego obcigzenia,

e) ustala sie utrzymanie przebiegdw kablowe;j linii Sredniego napiecia i napowietrznej niskiego napiecia
przebiegajacych przez obszar opracowania planu; ewentualna przebudowa tych lini moze by¢
wykonana na warunkach gestora sieci,
zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) poditaczenie do telefonii stacjonarnej nalezy realizowa¢ poprzez istniejacq i projektowang sie¢
teletechniczng na warunkach okreslonych gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komorkowej zabrania sie lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych
telefonii komorkowej;
zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:
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a) odpady komunalne, po wcze$niejszej segregacii, nalezy wywozi¢ na gminne sktadowisko odpadow,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

6.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w granicach terendéw oznaczonych symbolem 6 US oraz 7 ZP stanowigcych tereny
rekreacji i sportu oraz zieleni urzadzonej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych.

7. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci:

1)
2)

1)

2)

na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych — 0,01 %;
na terenach przeznaczonych dla realizacji celow niepublicznych — 30%.

8. Z uwagi na przedmiot planu i jego zakres dla terendw objetych granicami planu nie ustala sie:
sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacii,
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Rozdziat 4

Szczegotowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 1, 2 U:

dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, w tym istniejacych ustug z zakresu oswiaty,
kultu religijnego, a takze projektowanych ustug z zakresu kultury, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, administraciji itp.

b) przeznaczenie uzupetiajace - funkcje mieszkalnictwa zbiorowego,

dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymagana realizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, dostosowanej do historyczne;
formy i stylistyki architektonicznej, szczegdinie w zakresie gabarytéw, kompozyciji bryly, rodzaju dachu,
rodzaju zastosowanych materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych, przy zatozeniu harmonijnego
wspdfistnienia elementdw kompozycii historycznej i wspdtczesne; .

b) dopuszcza sie remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw z uwzglednieniem
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w niniejszej uchwale,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich,

d) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkéw garazowo-gospodarczych (zadaszen, wiat itp.),
jako obiektow powigzanych z budynkami ustugowymi elementami zagospodarowania terenu i matg
architekturg ogrodowa, charakteryzujgacych sie podobng stylistykg i forma architektoniczna, przede
wszystkim w zakresie geometrii dachu i wykorzystania materiatéw elewacyjnych,

e) wymagane sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre$lonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy w wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych, wigczajac
poddasze uzytkowe,

g) obowigzuje realizacja dachéw skosnych, dwu- lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 459, z gtéwng kalenicg réwnolegta do ulic, z pokryciem dachowym w kolorystyce
naturalnych materiatow ceramicznych,
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3)

4)

1)

5)

6)

7)

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
i) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%;

dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu —
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
dopuszczalnych podziatéw na dziatki budowlane stanowig granice dziatek budowlanych,

b) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw, ktérych efektem bedzie wydzielenie dziatek
pod budynkami z dostepem do drogi publicznej wytacznie w wyniku ustalenia stuzebno$ci gruntowej;

c) dopuszcza sie taczenie dziatek w wieksze nieruchomosci gruntowe;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ulic:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna od ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 8KD-L (ul.
Zabytkowej) oraz od ulic dojazdowych oznaczonych symbolami 9i 10 KD-D,

b) wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu,

c) dopuszcza sie taczne bilansowanie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw dla terendw ustugowych
oraz wyznaczenie w projektowanym zagospodarowaniu wspoinego parkingu dla obu terendw.

§ 7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 3, 4 MN:

dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcje ustugowe nie kolidujgce z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymagana realizacja zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej o wysokich walorach architektonicznych,
zharmonizowanej z otaczajacym krajobrazem,

b) w granicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem o funkcji zgodne;
z przeznaczeniem terenu,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich,

d) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkéw garazowo-gospodarczych (zadaszen, wiat itp.),
jako obiektéw powigzanych z budynkiem mieszkalnym elementami zagospodarowania terenu i matg
architekturg ogrodowa, charakteryzujacego sie podobng stylistykg i formg architektoniczng, przede
wszystkim w zakresie geometrii dachu i wykorzystania materiatow elewacyjnych; dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych przy granicach dziatek, pod warunkiem, ze na sasiednich
dziatkach istniejg lub sg projektowane obiekty o tej samej funkcji lub obiekty ustugowe,

e) wymagane sytuowanie budynkdéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre$lonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

f) wymagana realizacja zabudowy mieszkaniowej w wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
wigczajac poddasze uzytkowe,

g) obowigzuje realizacja dachéw skosnych, dwu- lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 459, z pokryciem dachowym w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,

i) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej -i min. 30%;

dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu —
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
dopuszczalnych podziatow na dziatki budowlane stanowig granice dziatek budowlanych,

b) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych — 1200m?, wytaczajac dziatke nr
84, ktdrg dopuszcza sie podzieli¢ na dwie dziatki o min. powierzchni 800 m2,

c) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow, ktorych efektem bedzie wydzielenie dziatek
pod budynkami z dostepem do drogi publicznej wytacznie w wyniku ustalenia stuzebno$ci gruntowej;

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w wieksze nieruchomosci gruntowe;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ulic:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 8 KD-L i dojazdowych
oznaczonych symbolami 9, 10 KD-D (ul. Przyrodniczej),
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

b) wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatek,

d) dopuszcza sie taczne bilansowanie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw dla terendw oznaczonych
symbolami 5i 6 US oraz wyznaczenie w projektowanym zagospodarowaniu wspdlnego parkingu dla obu
terendw.

§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 5 US:

dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji, gdzie dopuszcza sig realizacje roznych form
aktywnosci sportowej i rekreacyjno-wypoczynkowej, dydaktyczno-o$wiatowej, rozw¢j dziatalno$ci
stuzacych upowszechnianiu i propagowaniu wiedzy ekologicznej, dorobku kulturowego regionu itp.

b) dopuszcza sie urzadzanie wystaw i ekspozycji plenerowych oraz organizowanie imprez plenerowych itp.

C) przeznaczenie uzupetniajace — teren zieleni urzadzonej,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga,

dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, zharmonizowanej z
otaczajacym krajobrazem,

b) wymagane sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy w wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, wigczajac
poddasze uzytkowe;

d) obowigzuje realizacja dachéw skos$nych, dwu- lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 459, z gtéwng kalenicg réwnolegta do ulic, z pokryciem dachowym w kolorystyce
naturalnych materiatow ceramicznych,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

f)  wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 40%,

g) dopuszcza sie lokalizacje dojazdu do terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem 7ZP;

dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane - linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania stanowig linie dopuszczalnych podziatéw
geodezyjnych,

b) dopuszcza sig taczenie dziatek w wigksze nieruchomosci gruntowe;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ulic:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 8 KD-L,

b) wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu.

§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 6 US:

dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji, gdzie dopuszcza sig realizacje roznych form
aktywnosci sportowej i rekreacyjno-wypoczynkowej, dydaktyczno-o$wiatowej, rozwéj dziatalno$ci
stuzacych upowszechnianiu i propagowaniu wiedzy ekologicznej, dorobku kulturowego regionu itp.

b) dopuszcza sie urzadzanie wystaw i ekspozyciji plenerowych oraz organizowanie imprez plenerowych itp.

C) przeznaczenie uzupetniajace — teren zieleni urzadzonej,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga,

dotyczace warunkoéw, zasad oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy - funkcje sportu i rekreacji moga by¢ realizowane wytacznie przy
wykorzystaniu budowli i urzadzen terenowych, bez mozliwosci wprowadzania funkcji do obiektow
kubaturowych,

b) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane - linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania stanowig linie dopuszczalnych podziatow
geodezyjnych,

c) dopuszcza sie taczenie dziatek w wigksze nieruchomosci gruntowe;

d) obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 10 KD-D,
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2)

1)
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1)
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e) wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu.
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 7 ZP:

dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze urzadzen
hydrotechnicznych,

dotyczace warunkow, zasad oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wymagane zagospodarowanie terenu nad kanatem zielenig oraz lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego,
powigzanego z sasiadujacym terenem sportu i rekreacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych np. a takze placow
wypoczynkowych i widokowych wraz z urzadzeniami zabawowymi i rekreacyjnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury ogrodowej, w tym figur, posagow, wodotryskéw
oraz altan, pergoli, tawek itp.,

d) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane - linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania stanowig linie dopuszczalnych podziatow
geodezyjnych,

e) obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 5 US,

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 8 KD-L.:

dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej (ul. Zabytkowa),

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;

dotyczace warunkoéw, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa - dwupasowa, z obustronnymi chodnikami, skrzyzowania zwyklte z ulicg
Przyrodniczg i ulicami klasy dojazdowej oznaczonymi symbolami 10 KD-D i 12KD-DX,

b) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

c) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugq techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi w
porozumieniu z gestorami sieci;

d) dopuszcza sie adaptacje istniejacych wej$¢ do budynku, potozonych w liniach rozgraniczajacych ulicy,

e) dopuszcza sie przebudowe drogi i jej remonty,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

g) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania stanowig,
linie dopuszczalnych podziatow geodezyjnych.

§ 12. Ustala sie szczegdtowe ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9i 10 KD-D

dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie - teren drog publicznych — ulice klasy dojazdowej (ul. Przyrodnicza),

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzehn niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;

dotyczace warunkoéw, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa — dwupasowa, z obustronnymi chodnikami, skrzyzowania zwykte z ulicg klasy
lokalnej 9KD-L (ul. Zabytkowa),

b) dopuszcza sie realizacje ulicy w uktadzie jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

d) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugq techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi w
porozumieniu z gestorami sieci;
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e) dopuszcza sie przebudowe drogi i jej remonty,
obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania stanowig
linie dopuszczalnych podziatow geodezyjnych.

« =

Rozdziat §
Przepisy koncowe

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Biate Btota
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